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Attraktive Mietwohnung im Linzer Zentrum

Essbereich

Objektnummer: 141/85203

Eine Immobilie von Rustler

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 2014
Wohnflache: 54,75 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: IBJ34,90 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,04
Gesamtmiete 849,00 €
Kaltmiete (netto) 629,47 €
Betriebskosten: 142,35 €
USt.: 77,18 €

Inr Ansprechpartner

Patrick Schmoll
Rustler Immobilientreuhand

T +43 732908180700
H +43 676 834 34 700

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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1¥YP 6/ 2.-7. OBERGESCHOSS

Wohnkiliche Schlafen

"TOP6  50,13m?

VR 3,93 m?
AR 2,20 m?
wcC 1,62 m?
Bad 513 m?
Schlafen 13,29 m?
Wohnkiiche 23,96 m?

Loggia 4,28 m?

Nettonutzfliche 54,41 m?

+ Kellerabteil
+ Allgemeinflache

Die beiliegenden Plane sind zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet! Daber sind fur Einbauten die NaturmaBen abzunehmen. Enrichtunasvorschlisge n den Grundrissen sind
nicht Bestandtel derBau-und Ausstattungsbeschrelbung Statische, konstruktiveundbauphysikalische Cetallssindncht Planinhalt AnderurgeninfolgeBehtrdenauflage, haustechnischey
uned kanstniddiver Mallnahmen virbshalten Wehnungs und Raumgrislen sind ca Angaben und kbnnen deh acfgrune der Detallplaning Sndem Mafl- und Flachentolemanz +/- 3%
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese moderne und hervorragend aufgeteilte Mietwohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe
zur

charmanten Herz-Jesu-Kirche. Die Wohnung Gberzeugt nicht nur durch ihre zentrale Lage,
sondern auch

durch ihren durchdachten Grundriss und eine hochwertige Ausstattung, die hochsten
Wohnkomfort

garantiert.

Die grof3ziigige 2- bis 3-Zimmer-Wohnung bietet ein besonderes Raumgefiihl. Das absolute
Highlight ist das

"private” Badezimmer, das direkt Uber das Schlafzimmer begehbar ist — ideal fir ein
entspanntes,

zurtckgezogenes Wohnen. Ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum sorgen fir
zusatzlichen

Komfort im Alltag. Die gemitliche Loggia ladt zum Verweilen im Freien ein und erweitert den
Wohnraum ins

Grune.

Technisch ist die Wohnung auf dem neuesten Stand: Ful3Bbodenheizung sorgt flir angenehme
Warme in allen

Raumen, elektrische Rollladen bieten Sicht- und Sonnenschutz auf Knopfdruck, und ein
modernes

Laftungssystem garantiert ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Die Lage lasst keine Winsche offen: In direkter Nahe befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten,

Apotheken, Arzte und alles, was man fiir den taglichen Bedarf bendtigt. Die hervorragende
Anbindung an

den offentlichen Verkehr (Stral3enbahn, Bus und Bahnhof) sowie die schnelle Erreichbarkeit
der Autobahn

machen diese Wohnung besonders attraktiv fir Pendler und Stadtliebhaber gleichermal3en.

Kurzum: Eine perfekte Mietwohnung flir alle, die zentrales und komfortables Wohnen mit
durchdachter

Raumaufteilung und hochwertiger Ausstattung verbinden mochten. Uberzeugen Sie sich selbst
bei einer

Besichtigung!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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