Exklusives Reihenhaus mit gro3ziigigem Sudost-Garten —
provisionsfreier Erstbezug AM LIESINGBACH

Objektnummer: 1939/216326

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber

Ihr Ansprechpartner

Zuzanna Mazurek, MA

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17

Klederinger Stral3e 151

Haus - Reihenhaus

Osterreich

1100 Wien

Erstbezug

Neubau

121,42 m2

121,42 m?

146,27 m2

4

2

5

1

193,17 m2

I38,7o kWh / m2 * a
0,79

945.000,00 €
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CONTRACL

EG-BT C-HAUSS8

— NORDEN



6.24 m 2
252m  Parkefy

Zl-mmel_
14 5g ma2
Parkett

OGI-BTC-HAUSS8

— NORDEN




Objektbeschreibung

Ihr Rickzugsort im Grinen

Willkommen AM LIESINGBACH — einem modernen Wohnprojekt, das urbanes Wohnen mit
naturnaher Lebensqualitat verbindet. In einer ruhigen und griinen Lage nahe Oberlaa
entsteht ein harmonisches Wohnensemble mit 20 Eigentumswohnungen und 16
Reihenhausern, das modernes Design, grof3ztigige Freiflachen und vielfaltige Wohnformen
vereint. Wie der Name schon sagt: der beliebte Liesingbach mit seinen Rad- und
Spazierrouten liegt direkt vor der Haustir und bietet ideale Méglichkeiten fur Erholung,
Bewegung und naturnahe Freizeitaktivitaten.

Das Projekt richtet sich an Singles, Paare und Familien, die ein Zuhause mit flexiblem
Grundriss, lichtdurchfluteten Raumen und privatem Freiraum suchen. Jede Einheit verfigt
Uber eine eigene Freiflache — Garten, Terrasse, Balkon oder Loggia — und sorgt so fur ein
Wohnerlebnis mit viel Licht, Luft und Lebensqualitat.

Die Wohnungsgré3en sind variabel:

e Reihenhauser: ca. 81 m2 - 122 m?2

e Eigentumswohnungen: ca. 47 m? — 92 m?

Auf Wunsch lassen sich die Einheiten noch individuell kombinieren oder anpassen, sodass
auch groRere Wohneinheiten realisierbar sind. Alle Einheiten werden schlisselfertig
Ubergeben, inklusive hochwertiger Sanitdranlagen, Fliesen und Eichen-Parkettbdden. Der
Erwerb erfolgt provisionsfrei.

Das Projekt im Uberblick

e 20 Eigentumswohnungen und 16 Reihenh&auser auf 5 Baukorper verteilt
e \Wohnungsgrof3en von ca. 47 m? bis rund 122 m2 auf 2- bis 4-Zimmern
¢ Wohnungen mit flexiblen Grundrissen fur Singles, Paare oder Familien

¢ Private Freiflachen bei allen Einheiten: Garten, Terrassen, Balkone oder Loggien



Aufzugsanlagen in den Baukorpern mit Wohnungen

Hauseigene Tiefgarage mit 27 PKW-Stellplatzen

Geplante Fertigstellung: Ende 2028

PROVISIONSFREI

Ausstattung

Angenehme FulBbodenheizung mittels energieeffizienter
Luft-Wasser-Warmepumpe

e Hochwertige, schlusselfertige Ausstattung mit Eichen-Parkettbdden

e Moderne Sanitaranlagen und Fliesen (Firma IMOLA) inklusive

* Fenster mit 3-fach Warme- und Schallschutzverglasung

¢ Aul3enliegende Rollladen

e Mechanische Luftung mit Ventilatoren in Bad und WC

¢ Frostsichere Auslaufarmatur im Auf3enbereich jeder Einheit

¢ Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume sowie Einlagerungsraume



Bei dem angegebenen Kaufpreis handelt es sich um den Eigennutzerpreis. Anlegerpreis auf
Anfrage.

Bei Interesse oder fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie mich
jederzeit gerne.

Renderings: Symbolbilder ©IC KI-Visualisierungen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.550m
Apotheke <1.475m
Klinik <4.525m
Krankenhaus <6.600m

Kinder & Schulen
Schule <975m
Kindergarten <1.025m
Universitat <3.850m
Hbhere Schule <6.300m

Nahversorgung
Supermarkt <1.400m
Backerei <1.450m
Einkaufszentrum <3.300m

Sonstige
Geldautomat <3.050m
Bank <1.375m

Post <1.475m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <50m



U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <3.150m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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