Perfekte Stadtwohnung nahe Rochusmarkt - U-Bahn Nahe

Objektnummer: 17268

Eine Immobilie von engelreal immobilien gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 36,55 m?
Nutzflache: 36,55 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 137,00 kWh / m2* a
Kaufpreis: 220.000,00 €
Betriebskosten: 78,33 €

USt.: 7,94 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Kohler

engelreal immobilien gmbh
Bierhduselberggasse 75
1140 Wien
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Objektbeschreibung

Gepflegter Altbau mit Stilelementen und super Raumaufteilung

Wohnung:
Highlights dieser empfehlenswerten Wohnung:

- Tolle Raumaufteilung: grof3er Wohn/Schlafraum, schone Kiiche mit Essplatz, Duschbad und
getrennte Toilette

- schone Ausstattung: gepflegter Parkettboden, Kunststofffenster, grol3e Flugeltire zum
Wohnraum

- perfekte Lage: in einer Seitengasse gelegen, nahe der U3 Kardinal Naglplatz

- Umgestaltung maoglich, aktuell keine WM verbaut, aber ein sehr grof3er Kiihlschrank, kénnte
leicht verandert werden

Haus:
Das Gebaude wurde 1888 errichtet und ist in einem gepflegten Zustand.
Lage:

Das Objekt befindet sich in der Nahe vom Rochusmarkt (10 Min. zu Ful3), einer der
beliebtesten Lagen Wiens.

In unmittelbarer Nahe stehen diverse Restaurants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten zur
Verfliigung.

Innerhalb weniger Minuten erreicht man den Donaukanal, der zu Freizeitaktivitdten einladt.

Durch die U-Bahnlinie U3 - Station "Karl-Nagl-Platz" ist nur wenige Gehminuten (5 Minuten)
entfernt - ist die Wohnung optimal an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.



Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend, der beiliegende Plan ist nur eine Skizze,
manche Bilder sind durch Kl bearbeitet.

Fir weitere Informationen oder fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren
Sie bitte

Vereinbaren Sie noch heute Ihren unverbindlichen Besichtigungstermin um sich einen
persénlichen Eindruck von dieser schénen Wohnung zu machen.

Fur weitere Informationen zu diesem Objekt und/oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins kontaktieren Sie bitte

Herrn Peter Kdhler unter 0699 - 1581 6228 oder per Email an pk@engelreal.at

Bitte besuchen Sie engelreal.at um sich einen Uberblick Gber uns und unsere weiteren
Angebote zu verschaffen.

Courtagepassus:

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Alle Angaben sind ohne Gewéhr und
basieren ausschlieR3lich auf Informationen, die uns vom Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
tbernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Nebenkosten, wie Grunderwerbssteuer,
Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Der
Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Die Courtage in Hohe von 3% des Gesamtkaufpreises zzgl. gesetzl.
USt. ist ausschlieRlich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschaftes fallig und vom
Kaufer an die Firma engelreal immobilien gmbh zu bezahlen.

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung



Grundbucheintragungsgebunhr: 3,5%
Grunderwerbsteuer: 1,1%
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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