Luxus und Natur vereint - Modernes Wohnen in einmaliger
Aussichtslage

Sudansicht

Objektnummer: 1588/73

Eine Immobilie von Putz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2732 Hoflein an der Hohen Wand
Baujahr: 2009

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 159,08 m2

Zimmer: 7

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 75,61 m2
Heizwarmebedarf: I49,90 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Kaufpreis: 689.000,00 €
Betriebskosten: 210,00 €

Provisionsangabe:

24.804,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Schevcig

Putz Immobilien
Gartengasse 10



























e

-

]










ERDGESCHOSS NF= 82,87 m*
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DACHGESCHOSS NF=76,21m?



KELLERGESCHOSS NF= 133,25m*
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 2732 Hoflein an der Hohen Wand, einem einzigartigen
Einfamilienhaus, das Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnen und naturnaher
Idylle bietet. Mit einem Kaufpreis von 689.000,00 € erdffnet sich Ihnen hier eine einmalige
Gelegenheit, in einer der schonsten Regionen Niederdsterreichs zu wohnen.

Auf grof3ziigigen 160 m? bietet dieses gepflegte Haus ausreichend Platz fur Ihre Familie. Mit
insgesamt 7 Zimmern haben Sie die Méglichkeit, Freiraume nach Ihren Winschen zu
gestalten — sei es als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Spielraum fir die Kinder. Das Haus ist
voll unterkellert und insgesamt 4 Kellerraume geben genug Platz fir Entspannung oder Hobby.

Geniel3en Sie die Vorzige eines traumhaften Gartens, der zum Entspannen und Verweilen
einladt. Zwei grof3zlgige Terrassen, eine nach Suden, die andere auf dem Dach der Garage
gelegen, mit traumvollen Schneebergblick, bieten Ihnen nicht nur einen wundervollen Ausblick,
sondern auch die Mdéglichkeit, die Abendsonne in vollen Zigen zu geniel3en.

Das Innere des Hauses uberzeugt durch hochwertige Materialien und eine durchdachte
Raumaufteilung. Fliesen und Laminat sorgen fiir eine ansprechende Optik und ein
angenehmes Wohnklima. Dieses stilvolle, moderne Zuhause vereint zeitgemal3e Architektur
mit zukunftssicherer Haustechnik. Herzstlick der energieeffizienten Ausstattung ist eine
leistungsstarke Warmepumpe mit im Garten verlegten Flachenkollektoren

Auch praktisch sind die 2 WCs und das grol3e Bad mit Wascheabwurfschacht in den Keller, es
wurde an alles gedacht, damit Sie sich rundum wohlfihlen kénnen.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Busverbindung vorhanden, der nachste Bahnhof liegt nur
4 Autominuten entfernt, sodass Sie sowohl die Annehmlichkeiten der Stadt als auch die Ruhe
der Natur genief3en kdénnen. Schule und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und
bieten eine ideale Umgebung fur Familien mit Kindern.

Das Leben in Hoflein an der Hohen Wand vereint die Vorzige landlicher Idylle mit der Nahe zu
urbanen Zentren. Lassen Sie sich von der einzigartigen Umgebung inspirieren und geniel3en
Sie die Freiheit, die Ihnen diese Immobilie bietet.

Zdgern Sie nicht, diese Chance zu ergreifen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <2.000m
Apotheke <9.000m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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