Charmantes Mehrfamilienhaus in begehrter Wohnlage in
Neusiedl am See

Objektnummer: 2543

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Hansy

Hansy GmbH

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

7100 Neusiedl am See
2015

Neuwertig

Neubau

427,90 m2

585,73 m2

27,40 kWh /m2* a
0,65
1.950.000,00 €
3.329,18 €

-bI\JI\.)-hOOB



SauerhofstraRe 10
2500 Baden

T +43 664 4232494
H +43 664 4232494
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FLACHENAUFSTELLUNG

GRUNDSTUCKSGR. 1014 m?

VERBAUTE FLACHE 354,62 m2(35%)

WNFL. GESAMT 427.90 m?

NUTZFLACHE GESAMT 585,73 m?

UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS 1.0BER CHO:

VORRAUM/GANG 33,72 m: VORRAUM 2410m? GANG 15,68 m?

ZIMMER 26,31 M’ WOHNKUCHE 64,44 m?2  WOHNRAUM 38,49 m?

BAD 6,32 m>we 1,89m? BAD-DAMEN 12,17 m?

we 168 m*  gpgis 7.79m? BAD-HERREN 8,01 m?

GAST 10,08 m*  ZIMMER 11,88 m®> SCHRANKR. 7,92 m?

WASCHKUCHE ~ 9,92m?* | AGER 580m? LAGER 6,56 m?

TECHNIK/LAGER 15,31 '“2 SPIELRAUM 3761 m? SCHLAFZIMMER 13,14 m?

LAGER 5,80 m 153,51 m? SCHRANKR. 7,86 m?

LAGER 15,99 m? ZIMMER 16,19 m?

SCHRANKR. 7.04 m? ZIMMER 16,19 m?
132,18 m? 142,21 m?

NEBENRAU 157,83 m2

EINSTELLRAUM 68,46 m?

ABSTELLR. 16,24 m?

LAGER 21,38 m?

ABSTELLRAUM 3,98 m?

ABSTELLRAUM 16,51 m?

LAGER 31,26 m?

LEGENDE:
% | BESTAND ZIEGEL STAHL

ABBRUCH BEN BETON DUNNWAND
B NEU Bl SAHLBETON Bl HoL/

WIR WEISEN AUF DIE VERPFLICHTUNG ZUR BESTELLUNG VON BAUKOORDINATOREN UND AUF Diz
SONSTIGEN VERPFLICHTUNGEN DURCH DAS BAUARBEITENKOORDINATIONSGESET ;
—BaouKG, BGBI. | Nr. 37/1999 HIN.

DIE EINSCHLAGIGEN OIB ~RICHTLINIEN WERDEN BERUCKSICHTICT.

DER SCHUTZ VOR ERANDUBERSCHLAG WIRD BE!I OFFNUNGEN ZUR
GRUNDSTUC KSGRENZE LT. QIB—RICHTLINIE 2. AUSGEFUHRT.

DIE RAUCHWARNMELDER WERDEN LT. OIB—-RICHTLINIE 2. EINGEBAUT.
SAMTLICHE INNENLIEGENDEN RAUME WERDEN MECHANISCH BE— U. ENTLI==

DAS OBJEKT WIRD MIT EINER BLITZSCHUTZANLAGE AUSGESTATTET.

~ HANSY

MMOBILIEM & MANAGEMENT

DIMENSIONIERUNG DER KANAL SOWIE LAGE UND FI"‘FP\ SIo
BE — U. ENTLUFTUNG LT. ANGABEN DEF -1_%"
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Traumhaus in Neusiedl am See, einer der begehrtesten Lagen im
Burgenland! Dieses beeindruckende Mehrfamilienhaus steht fiir ein modernes und
komfortables Wohnerlebnis, das sowohl fir Familien als auch fir Investoren eine
herausragende Gelegenheit bietet. Mit einem Kaufpreis von 1.950.000,00 € ero6ffnet sich Ihnen
die Mdglichkeit, in ein neuwertiges Objekt zu investieren, das auf 427,9 m2 grol3zligiger Flache
20 lichtdurchflutete Zimmer bietet. Dieses Anwesen eignet sich auch als (Arzt)Praxis im EG
(barrierefrei begehbar) oder fir Biro / Geschéftslokal ( Wohnen und Praxis / Biiro im eigenen
Haus)

Geniel3en Sie die Vorzige eines durchdachten Raumkonzepts, das sich ideal fur verschiedene
Lebenssituationen eignet. Jedes Zimmer ist harmonisch gestaltet und bietet ein angenehmes
Ambiente, das zum Wohlfuhlen einladt. Kontrollierte Wohnraumltftung mit
Warmeruckgewinnung in allen Zimmern.

Des weiteren Klimaanlage fur Kihlung im oberen Stockwerk, Zentrale intelligente
Haustechniksteuerung (Marke Homematic) fur Rollladen, Licht und Heizung — per Handy App
steuerbar.

Zentrale Beschallungsanlage mit 2 Verstarkern (jedes Stockwerk kann extra beschallt werden)
mit Deckenlautsprechern in allen Aufenthaltsraumen und Badezimmern mit Lautstarkeregelung
in jedem Zimmer. Kann mit jedem Abspielgerat (Handy, Tablet, Internetradio, TV Gerate, ...)
verbunden und bespielt werden. Von Wascherutsche bis Alarmanlage das Haus ist technisch
mit allem Ausgestattet.

Die hochwertigen Materialien, wie Fliesen, Laminat und Parkett, unterstreichen die Exklusivitat
dieses Hauses. Die Ful3Bbodenheizung Regelung fur jeden Raum mit eigener
Temperatursteuerung sorgt flir eine angenehme Warme und Komfort in den kélteren Monaten.

Ein Highlight dieses Objekts sind die zwei Balkone und zwei Terrassen, die Ihnen nicht nur
ausreichend Platz fur entspannte Stunden im Freien bieten, sondern auch einen
atemberaubenden Seeblick und Fernblick bis zum Schneeberg gewahren. Stellen Sie sich vor,
wie Sie an warmen Sommertagen mit einem kiihlen Getrank auf der Terrasse entspannen und
den Sonnenuntergang Uber dem Neusiedlersee geniel3en!

Das Haus verfugt Gber insgesamt 4 WCs und 3 moderne Bader, die allesamt mit Fenstern
ausgestattet sind. Egal, ob Sie eine erfrischende Dusche oder ein entspannendes Bad in der
Badewanne bevorzugen, hier finden Sie den perfekten Ort zur Entspannung. Die offene
Wohnkuche ist der zentrale Treffpunkt des Hauses, ideal fiir gesellige Abende mit Freunden
und Familie.

Zusatzlich bietet dieses Objekt eine Garage fur vier Autos wie auch Stellplatze im freien, die



ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und Géste bieten.

Die Lage konnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzt, Apotheke, Schule und Supermarkt. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist ideal, sodass Sie bequem und schnell in die
umliegenden Stadte gelangen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein neuwertiges Mehrfamilienhaus in einer
traumhaften Lage zu erwerben! Lassen Sie sich von der Kombination aus modernem
Wohnkomfort und der Schonheit der Natur am Neusiedlersee verzaubern. Kontaktieren Sie
uns noch heute fiir eine Besichtigung und machen Sie den ersten Schritt in Ihr neues Zuhause!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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