4-Zimmerwohnung mit Gartenanteil, Garage, Keller und
Lager!

AuRRenansicht Gebaude

Objektnummer: 3756/615
Eine Immobilie von RE/MAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6336 Langkampfen
Baujahr: 1997
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil
Wohnflache: 101,11 m?
Lagerflache: 28,28 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Garten: 252,00 m2
Keller: 32,40 m2
Kaufpreis: 398.000,00 €
Betriebskosten: 129,17 €
USt.: 25,83 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B.A. Stefanie Ascher

RE/MAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH
Franz-Nieberl-Str 8
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Objektbeschreibung

Wohnen auf 101m2 mit Garten, Balkon & grof3ziigigen Nebenflachen

Diese gepflegte Wohnung Uberzeugt durch ihre gro3ziigige Raumaufteilung, weitlaufige
AulRRenflachen und aulRergewohnlich viel Stauraum. Mit einer Wohnflache von ca. 101 m2
bietet sie ausreichend Platz fur Familien, Paare oder all jene, die Wohnen und Arbeiten flexibel
kombinieren méchten.

Der helle Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum ca.
18 m2 grofl3en Balkon, der zum Verweilen im Freien einladt. Die separate Kiiche mit
Essbereich ist funktional geschnitten und bietet geniigend Platz fir den taglichen Bedarf.
Mehrere Zimmer ermdglichen eine vielseitige Nutzung als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, ein separates WC sowie ein
praktischer Abstellraum erganzen den Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die grof3ziigige Erganzung durch Auf3en- und
Nebenflachen. Zur Wohnung gehort ein privater Garten, der sich zwischen dem Haupthaus
und den Nebenobjekten befindet und dadurch ein hohes Mal3 an Privatsphéare bietet.
Zusatzlich stehen ein Keller mit ca. 32,4 m2, ein Lagerraum mit ca. 28 m2 sowie eine Garage
mit ca. 49 m2 zur Verfigung — ein Raumangebot, das in dieser Form nur selten zu finden ist
und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten erdffnet. Die Immobilie wurde im Jahr 1997 erbaut.

Die bauliche Anordnung des Objekts ist klar strukturiert: Die Wohnung befindet sich im
Haupthaus, daran anschliel3end liegt die Gartenflache, wahrend Lager und Garage separat
angebunden sind. Diese Trennung sorgt fur Ruhe im Wohnbereich und gleichzeitig fir
optimale Funktionalitat im Alltag.

Beheizt wird das Objekt mittels Gasheizung. Die Wohnung prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fir individuelles Wohnen.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Immobilie fir alle, die grol3zligiges Wohnen,
private AuRenflachen und umfangreiche Nutzraume in einem stimmigen Gesamtkonzept
vereint sehen mochten.

Ein Energieausweis wurde bereits in Auftrag gegeben und wird nach Fertigstellung zur
Verfligung gestellt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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