Gemdiitliche 2-Zimmerwohnung mit Garage und Kellerabteil
in Leobersdorf — Ihr neues Zuhause wartet

Objektnummer: 1991/72

Eine Immobilie von Worresch & Partner Werteconsulting
Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wiesengasse 7

Wohnung - Etage

Osterreich

2544 Leobersdorf

2022

Gepflegt

Neubau

52,50 m2

2

1

1

1

20,00 m2

I36,00 kWh / m2* a
0,79

831,64 €

627,80 €

748,05 €

120,25 €

83,59 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Klaus Regensburger
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WIESENGASSE 7
2544 LEOBERSDORF

TOP 3.1
ERDGESCHOSS TRAKT 3
ZIMMER | 2
TERRASSE/ BALKON 441m?
GARTEN 19,96m?
KELLERABTEIL 2,00m*
PARKPLATZ G30
RAUMHOHE 2,53m
WOHNNUTZFLACHE 52,43m?*
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten 2-Zimmer Wohnung in 2544
Leobersdorf, Niederdsterreich! Diese ansprechende Immobilie bietet nicht nur ein gemitliches
Wohnambiente, sondern auch eine hervorragende Lebensqualitét in einer ruhigen, aber
dennoch zentralen Lage.

Est erwartet Sie eine Wohnung, die ideal fur Singles, Paare oder Kleinfamilien ist. Die
grol3ziigige Wohnktiche und die durchdachte Raumaufteilung schaffen eine einladende
Atmosphaére, in der Sie sich sofort wohlftihlen werden.

Die Lage spricht fur sich: Leobersdorf bietet Ihnen eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
mit Bus und Bahnhof, sodass Sie auch ohne eigenes Auto flexibel und mobil sind. Ob Pendler
oder Wochenendausfllgler — Sie erreichen die umliegenden Stadte und Regionen schnell und
bequem.

Die Umgebung dieser Wohnung ist ebenso attraktiv wie die Immobilie selbst. In unmittelbarer
Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, eine Apotheke,
Schulen und Kindergéarten sind nur wenige Minuten entfernt. So wird der Alltag fir Familien zur
entspannten Routine.

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und eine Backerei sind ebenfalls in der Nahe, sodass

Sie lhre Besorgungen ohne grof3en Aufwand erledigen kénnen. Und fir groRere Einkaufe oder
Freizeitaktivitaten steht Innen ein Einkaufszentrum zur Verfigung, das eine Vielzahl von Shops
und Dienstleistungen bietet.

Geniel3en Sie die Vorzige einer ruhigen Wohngegend in Verbindung mit der Nahe zu
wichtigen Infrastrukturen. Diese Etagenwohnung ist der perfekte Ort fir alle, die das Leben in
einer lebendigen Gemeinde schatzen und gleichzeitig die Ruhe eines eigenen Zuhauses
genielRen mdchten.

Sobald Sie uns eine Anfrage senden, erhalten Sie automatisiert ein Exposé zu diesem
Apartment und Sie werden von uns zu méglichen Besichtigungsterminen eingeladen,
nachdem Sie die Datenschutz-Erklarung bestatigen. Dadurch entstehen fiir Sie weder
Kosten, noch Verpflichtungen!

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich
von dieser Wohnung begeistern und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Leobersdorf!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <775m
Klinik <8.275m
Krankenhaus <8.875m

Kinder & Schulen
Schule <525m
Kindergarten <350m
Universitat <9.975m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <600m
Einkaufszentrum <550m

Sonstige

Bank <425m
Geldautomat <425m
Post <650m

Polizei <450m

Verkehr

Bus <275m

Bahnhof <825m
Autobahnanschluss <1.125m
Stral3enbahn <8.725m
Flughafen <5.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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