Perfekt fur GrofRfamilien oder auch 3 Wohneinheiten
maoglich - nahe S-Bahn

Objektnummer: 1751/196
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2262 Grub an der March
Baujahr: 1968

Zustand: Teil_vollsaniert

Alter: Altbau

Wohnflache: 182,45 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 71,00 m2
Heizwarmebedarf: E 199,90 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,85

Kaufpreis: 379.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maja Radosavljevic

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Wienerbergstral3e 11/Turm B/21.0G
1100 Wien















Objektbeschreibung

In attraktiver Lage von Grub an der March steht dieses im Jahr 1968 errichtete Haus zum
Verkauf.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Gemeinde, Supermarkt und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die S-Bahn-Station ist nur rund 1 km entfernt und bequem erreichbar — ideal fur alle, die eine
gute Anbindung schéatzen und dennoch ruhig wohnen mochten.

Das Haus befindet sich auf einem grol3zuigigen Grundsttick mit einer Gesamtflache von ca.
690 m? und bietet somit viel Platz fir Gartenliebhaber, Familien oder individuelle
Gestaltungsideen im Aul3enbereich.

Die Liegenschatft ist teilunterkellert. Im Keller befindet sich ein bewahrter Holzkohleofen, der
vom Eigentimer sehr geschatzt wird.

Das Erdgeschoss wurde im Jahr 2021 umfassend modernisiert und wird derzeit von der
Eigentimerfamilie bewohnt. Es prasentiert sich in gepflegtem Zustand und ist sofort
bezugsbereit. Das Obergeschoss befindet sich in belagsfertigem Zustand und bietet die
Madoglichkeit, die Raumlichkeiten nach eigenen Vorstellungen fertigzustellen. Das obere
Geschoss kann als zweite Wohneinheit gelten, da man ganz leicht nur einen zweiten Zugang
von der Hausture mittels einer Trennwand schaffen misste.

Das Haus kann entweder als grof3zuigiges Einfamilienhaus genutzt oder in zwei separate
Wohneinheiten aufgeteilt werden. Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstiick ein
Nebengebaude mit rund 50 m?, das weiteres Potenzial bietet und bei Bedarf zu einer dritten
Wohneinheit ausgebaut werden kann. Damit eignet sich die Immobilie sowohl fir Eigennutzer
als auch fur Kaufer, die einen Teil vermieten und gleichzeitig selbst im Haus wohnen méchten.

Im Erdgeschoss erfolgt die Warmeabgabe Uber Radiatoren (Heizkérper), wahrend im
Obergeschoss eine Ful3bodenheizung installiert ist.

Die Fassade ist sanierungsbedurftig und eréffnet neuen Eigentiimern die Chance, das aul3ere
Erscheinungsbild individuell zu gestalten.

Mehr Fotos finden Sie nach der Anfrage im Exposé!
Der Kaufpreis betragt € 379.000,-.

Eine Immobilie mit viel Platz, grolRem Garten und zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten in
attraktiver Lage — gerne stehen wir fir weitere Informationen oder eine Besichtigung zur



Verfigung.
Finanzierung — transparent & bankenunabhangig

Auf Wunsch stellen wir den Kontakt zu unserem Finanzierungspartner her, der ungebunden
mit Uber 35 Banken in Osterreich zusammenarbeitet. lhre Finanzierung wird objektiv,
bankenlUbergreifend und individuell gepruft — mit dem klaren Ziel, fur Sie die wirtschaftlich
beste und nachhaltig passende Lésung zu strukturieren.

Besonders attraktiv: Gebuhrenbefreiung (NOCH BIS 01.06.2026 NUTZEN)

Beim Kauf zur Eigennutzung kénnen Eintragungsgebihren fir Eigentum & Pfandrecht
temporar entfallen — eine Chance, um beim Erwerb bares Geld zu sparen

Hinweis zur Gebuhrenbefreiung (88 25a—25c GGG): Beim entgeltlichen Erwerb von Wohnraum
fur den Hauptwohnsitz kbnnen die Eintragungsgebtihren (TP 9 lit. b GGG) fur Eigentum &
Pfandrecht temporar entfallen. Voraussetzungen u. a.: Vertrag nach 31.03.2024 und
Grundbuchsantrag zwischen 01.07.2024-30.06.2026; Hauptwohnsitzmeldung binnen 3
Monaten ab Ubergabe (bzw. ab Fertigstellung) und Aufgabe der bisherigen Wohnrechte;
Bindung: 5 Jahre Hauptwohnsitznutzung, sonst Nacherhebung. Deckelung: Befreiung bis €
500.000 Bemessungsgrundlage; keine Befreiung bei > € 2.000.000 (,Luxusgrenze®).
Pfandrecht: begtnstigt, wenn der Kredit ausschlie3lich bzw. > 90 % fur
Kauf/Errichtung/Sanierung der begunstigten Wohnstétte verwendet wird. Nicht umfasst:
Eingabe-/Beglaubigungsgebihren, GrESt, Vertragserrichtung/Notar. Keine Befreiung bei
unentgeltlichen Erwerben oder Zweit-/Freizeitwohnsitzen. Ohne Gewahr, ersetzt keine
Rechts-/Steuerberatung. Maf3geblich ist die behoérdliche Prifung. Stand: 05.09.2025.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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