Top frequentierte Gastroflache in bester Lage in 1100 Wien
— neuwertig & barrierefrei!

Objektnummer: 6840/212
Eine Immobilie von DAMAR REAL ESTATE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Zustand: Neuwertig

Maobliert: Voll

Alter: Neubau

Nutzflache: 101,35 m?
Lagerflache: 30,00 m2

Bader: 1

WC: 3

Heizwarmebedarf: I24,85 kKWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84

Kaltmiete (netto) 1.400,00 €

Kaltmiete 1.400,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. + 3% der Abldsesumme zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

XS
Mag. Ahmet Turan Damar
DAMAR REAL ESTATE e.U.
Zentagasse 14/ 15

1050 Wien

T +43 670 7759477
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Objektbeschreibung

Sichern Sie sich Ihre Chance auf eine attraktive Gastronomieflache beim Naherholungsgebiet
Wienerberg! Dieses neuwertige Lokal im Erdgeschoss bietet auf grof3ziigigen 101,35 m? ideale
Voraussetzungen fur Ihr Gastronomie- oder Gastgewerbe-Projekt.

Die helle und moderne Flache Uberzeugt mit hochwertigem Fliesenboden und einer bestens
durchdachten Raumaufteilung. Ein zusatzlicher Abstellraum mit ca. 30m2 und Kuhlgeréaten
sorgt fur praktischen Stauraum. Besonders hervorzuheben ist die barrierefreie Gestaltung —
das Lokal ist rollstuhlgerecht zugénglich und bestens ausgestattet.

Fur angenehme Atmosphare und Frischluft sorgt die mechanische Be- und Entluftung, die
auch an hei3en Tagen fur ein angenehmes Raumklima sorgt. Die Liftung muss noch etwas
modifiziert werden um das Lokal als Restaurant in Betrieb nehmen zu dirfen, bei
anderweitiger Verwendung des Geschaftslokals entfallt dies.

Die Flache vor dem Lokal darf als Schanigarten benutzt werden und ladt Ihre Gaste dazu ein,
die Sonne zu genielRen und macht Ihren Betrieb zuséatzlich attraktiv.

Die Lage ist ein weiterer Pluspunkt: Die hervorragende Verkehrsanbindung durch Bus und
Stral3enbahn ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit fur Ihre Kundschaft. In unmittelbarer
Nahe gibt es kaum Konkurrenz fur das Lokal!

Mit einer monatlichen und unbefristeten Miete von nur 1.400,00 € bietet Ihnen diese
Immobilie ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis fir einen Standort mit grof3em
Potenzial. Starten Sie jetzt Ihr Gastronomievorhaben in einem aufstrebenden Wiener Bezirk
und profitieren Sie von der idealen Kombination aus Lage, Ausstattung und Komfort.

Ablése fir hochwertiges Inventar (Echtholz-Tische, bequeme Design-Sessel, hochwertige

Klchengeréte, stilvolle Lampen uvm.), mal3gefertigte Einbauten und umfassende
Investitionen: VB € 75.000,-

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
einmaligen Gelegenheit Uberzeugen! Ihr neues Gastronomielokal in 1100 Wien wartet auf Sie.

Fur genauere Informationen und Besichtigungstermine steht Ihnen Herr Mag. Ahmet Turan
DAMAR unter der Telefonnummer +43 670 7759477 bzw. atd@damar.at zur Verfiigung.

Weitere Objekte finden Sie auf www.damar.at oder auf Instagram und Facebook

DAMAR REAL ESTATE e.U. verarbeitet personenbezogene Daten nach den



datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen sind unter
www.damar.at/datenschutzinformation zu finden.

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers. Der guten
Ordnung halber mdchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem
von lhnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
MwsSt. betragt. Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Eigenttiimer hin. Es
gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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