Exklusive Doppelhaushalfte mit Gartenidylle & moderner
Architektur —in begehrter Lage Strasshof
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Objektnummer: 6566/2458
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

17.100,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bjorn Bannert

Flugfeld-Stral3e 35

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn

2022
Neuwertig
Neubau
133,00 m?
133,00 m?

P EPDNDN

2

92,00 m2

I41,88 KWh / m2 * a
0,73

475.000,00 €

120,00 €

12,00 €



PERFEKT IMMO G S5
PERFEKTIMMO

Kreuzgasse 9/3 omenErach renrext
2540 Bad Voslau p—

H +43 664 7512561¢

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.

S
RERFEKTIMMO

S5
PERFEKTIMMO




0
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

S5
PERFEKTIMMO




S5
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

3
PERF T\M’mg




S5
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

S5
Sy e




m ]
S

FEREERMIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT




S
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEK

S
el




s —

S5
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

v:l'

BERFEET | B MO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

KMENTA BHERH & PARTNER | & |

GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

v UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Bjorn Bannert

+43 664 75125616

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

www.kmenta-immo.at | & | www.perfektimmo.at
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Doppelhaushélfte (Haus Nr. 37/5) vereint stilvolle
Architektur, durchdachte Raumplanung und hochwertige Ausstattung zu einem
Wohngeflhl, das in Strasshof selten angeboten wird.

Mit 133 m2 Wohnflache, sonniger Terrasse, privatem Eigengarten und zwei
Carport-Abstellplatzen prasentiert sich dieses Objekt als moderne Wohlftihloase — ideal fur
alle, die Wert auf Qualitat, Ruhe und Zukunftssicherheit legen.

Die harmonische Kombination aus lichtdurchfluteten R&umen, klaren Linien und einem
funktionalen Grundriss schafft ein Ambiente, das sowohl asthetisch als auch praktisch
Uberzeugt.

Ob als elegantes Zuhause fiur Paare, grof3zugiger Rickzugsort fur Familien oder

wertbestandige Investition — dieses Haus erfullt unterschiedlichste Wohnanspriiche auf hohem
Niveau.

Raumaufteilung

Erdgeschoss — Wohnen auf hochstem Niveau

Bereits beim Betreten empfangt ein einladendes Vorzimmer, das in den offenen
Wohn-Ess-Kiichenbereich fuhrt. GroRformatige Fensterflachen sorgen fir eine nattrliche
Lichtfulle und verbinden den Innenraum harmonisch mit dem Garten.

Ein zusatzliches Schlafzimmer im Erdgeschoss bietet flexible Nutzungsméglichkeiten — ideal

fur Buro, Gaste oder Mehrgenerationenwohnen. Ein elegantes Badezimmer sowie ein
praktischer Wirtschaftsraum runden das Erdgeschoss ab.

Obergeschoss — Privater Rickzugsbereich
Der obere Wohnbereich besticht durch drei hervorragend proportionierte Schlafzimmer, die

vielseitig nutzbar sind. Das moderne Badezimmer und der Balkon schaffen zusatzlichen
Komfort und Raum flr entspannte Momente.

Ausstattung

 Daikin Luftwarmepumpe fir effiziente, nachhaltige Energieversorgung



* FuBbodenheizung in allen Zimmern — angenehmes Raumklima in jeder Jahreszeit
* Hochwertige Dammung & Fenster, energieoptimierte Bauweise

» Sonnenterrasse und grol3zugiger Eigengarten

» Zwei Carport-Abstellplatze im Eigentum

* Zeitlose, klare Architektur mit Fokus auf Wohnqualitat und Raumgefuhl

Dieses Objekt bietet ein Wohnambiente, das gleichermalRen modern, wertbestéandig und
zukunftsorientiert ist.

Reslimee — Ein Zuhause, das sich von der Masse abhebt

Dieses Haus Uberzeugt durch elegante Architektur, hochwertige Bauweise und ein
aulRergewohnlich harmonisches Wohnkonzept.

Es spricht Menschen an, die ein Zuhause mit Charakter suchen — stilvoll, durchdacht und
wertbestandig.

Besonders geeignet fir:

» Paare mit Anspruch an modernes Wohnen

» Familien, die Raum, Garten und Sicherheit schatzen

* Senioren, die Komfort und Ruhe bevorzugen

* Anleger, die nachhaltige Qualitat mit stabiler Nachfrage kombinieren méchten

Ein Objekt, das selten erhéltlich ist — und eine Chance fir alle, die Wohnen auf hohem Niveau
suchen.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <575m
Apotheke <1.675m
Klinik <6.025m

Kinder & Schulen
Kindergarten <550m
Schule <550m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <1.675m

Sonstige

Bank <1.025m
Geldautomat <1.025m
Post <1.825m

Polizei <5.800m

Verkehr
Bus <375m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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