ROHDACHBODEN - RAUM FUR VISIONEN UBER DEN
DACHERN DES ALSERGRUNDS

Objektnummer: 2587

Eine Immobilie von Immobilien Rabas



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Rohdachboden
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1090 Wien

Baujahr: 1900

Nutzflache: 430,00 m?
Heizwarmebedarf: C 93,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 191

Ihr Ansprechpartner

Ursula Rabas
Immobilien Rabas
Pfarrwiesergasse 22/10
1190 Wien

T +43 676 5285527

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









Objektbeschreibung

Die BRUNNLBADGASSE liegt im 9. Wiener Gemeindebezirk, - einem zentralen, historischen
Bezirk, der sich nérdlich der Inneren Stadt anschlief3t. Die Lage verbindet urbanes Flair mit
bester Infrastruktur, vielfaltigem Angebot und hervorragender Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel. Die Liegenschaft besteht aus dem Erdgeschoss mit einem kleinen begriintem
Innenhof und Fahrradabstellbereich, sowie drei dartiber liegenden Regelgeschossen.

Dieser Rohdachboden erdffnet die seltene Mdglichkeit, in begehrter Lage des Alsergrunds
individuellen, hochwertigen Wohnraum mit Charakter und Weitblick zu verwirklichen.

HIGHLIGHTS

Rohdachboden mit Entwicklungspotential in einem 1900 erbauten klassischen
Zinshaus.

zentrale Lage mit dem Charakter eines traditionellen Altbau-Gratzls, vielen historischen
Gebéauden, kulturellen Angeboten und einem dichten Versorgungnetz (Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleister)

perfekte 6ffentliche Verkehrsanbindung

grolRartige Nahversorgung und Infrastruktur

o Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Apotheken und Banken in der

Nahe

o Schulen und Kindergéarten in fuBlaufiger Entfernung

e Kulturelles und urbanes Umfeld - zahlreiche Cafés, Restaurants und Lokale in



Gehweite, lebendige StralRen und gutes Angebot an Freizeitmdglichkeiten

e Optionaler Ankauf: Laut Auskunft der Hausverwaltung besteht die Mdglichkeit,
zusatzlich eine Erdgeschosswohnung sowie ein darunterliegendes Souterrain-Lokal zu
erwerben. Vorbehaltlich der behérdlichen Genehmigungen kénnten diese Flachen zur
Errichtung von Stapelparkplatzen genutzt werden und bieten somit ein attraktives
Entwicklungspotenzial sowie einen erheblichen Mehrwert fir ein kiinftiges
Dachausbauprojekt.

e Lifteinbau moglich (Innenhof)

Dieses Objekt eréffnet spannende Mdglichkeiten zur Erweiterung: Ein zusatzliches
Regelgeschoss sowie ein Dachgeschoss kdonnten realisiert werden. Die konkrete
Umsetzbarkeit, zulassige Gebaudehdhe und bauliche Ausnutzbarkeit sind durch eine
architektonische Priifung in Abstimmung mit der zustandigen Baubehdrde zu klaren.
Der Rohdachboden bietet damit eine hervorragende Grundlage fur anspruchsvolle

Wohnprojekte — ideal fiur Bautrager, Projektentwickler oder private Bauherren, die in gefragter
Lage individuellen Wohnraum gestalten mdchten.

GEBAUDE UND GRUNDSTUCK

¢ Mittelzinshaus in zentraler Lage (einige Wohnungen in diesem Haus wurden gerade
saniert)

e Grundsticksgrof3e It. Grundbuch 576 m?

PREISE:

Kaufpreis: auf Anfrage

Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% USt



KAUFERROVISION zahlbar selbstverstandlich nur bei Kaufvertragsabschluss.

Frau Ursula Rabas, IMMOBILIEN@RABAS, Tel.: 0676 528 55 27, E-Mail:
Immobilien@rabas.wien steht Ihnen sehr gerne fiir Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung.

NEBENKOSTEN

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch
dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Die
Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5% + 20% Ust + Barauslagen.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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