EXKLUSIVE DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT LOGGIA &
TIEFGARAGE

Objektnummer: 4356/406

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 106,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: 40,00 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 799.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
H +43 664 3553 790
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Objektbeschreibung

In begehrter Grinruhelage des 13. Bezirks prasentiert sich diese hochwertige
3-Zimmer-Dachgeschosswohnung im Erstbezug mit ca. 106 m2 Wohnflache und 11 m2
Loggia als wahres Wohnjuwel.

GroRR3zugige Raumhohen, lichtdurchflutete Wohnbereiche und moderne Architektur verbinden
sich hier mit exklusiver Ausstattung auf héchstem Niveau.

HIGHLIGHTS

? Dachgeschosslage

? 106 m2 Wohnflache + 11 m2 Loggia

? 3 Zimmer — durchdachter Grundriss

? Erstbezug

? Hochwertige Komplettkiiche mit Siemens-Markengeraten & Steinplatte
? FuBbodenheizung

? Klimaanlage

? Holz-Alufenster mit auf3enliegendem Sonnenschutz
? Doppel-/Mehrfachverglasung

? Personenaufzug bis ins Dachgeschoss

? Tiefgaragenplatz verpflichtend

? Griunblick & absolute Ruhelage

? HWB: 40 kWh/m?a

RAUMAUFTEILUNG

Die grof3zligig geschnittene Dachgeschosswohnung bietet eine Wohnnutzflache von ca.
117,24 m2inkl. Loggia und Uberzeugt durch eine moderne und funktionale Raumplanung.



Vorzimmer (VR) — 5,06 m?
Wohnklche — 35,52 m?
Zimmer 1 — 29,34 m?
Zimmer 2 — 13,84 m?
Abstellraum (AR) — 5,86 m?
Badezimmer — 10,51 m?
WC — 2,36 m?

Loggia— 14,75 m?

Wohnnutzflache gesamt: 117,24 m2inkl. Loggia

WOHNHIGHLIGHTS

e Grol3zugige Wohnkiiche mit tiber 35 m2

GrofRRes Hauptschlafzimmer mit 29 m2

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Separates WC

Praktischer Abstellraum

Sonnige Loggia mit knapp 15 m?

Ruhige Dachgeschosslage

AUSSTATTUNG & QUALITAT

Bauweise: Massivbau — Neubau
Ausbaustufe: Schlusselfertig inkl. Keller
Bodden: Hochwertiges Parkett & Fliesen

Heizung: FuBbodenheizung, Zentralheizung (Gas)



Bellftung: Klimaanlage
Fenster: Holz-Alu mit auRenliegendem Sonnenschutz
Extras: Fahrradraum, Abstellraum

Modernste Technik trifft hier auf zeitlose Eleganz — ideal fir anspruchsvolle Eigennutzer oder
wertstabile Anleger.

KAUFPREIS

Kaufpreis Wohnung: € 799.000,00
Tiefgaragenplatz (verpflichtend): € 40.000,—
Gesamtkaufpreis: € 839.000,—

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

KONTAKT

Herr Bruno Franz
? +43 664 355 3790

Bitte beachten Sie, dass Anfragen nur mit vollstandigen Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) bearbeitet werden kdnnen.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung und finden gemeinsam mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen.

Hinweis: Teilweise werden Kl-generierte Visualisierungen verwendet. Diese dienen
ausschliel3lich der Veranschaulichung und stellen keine Originalaufnahmen der Immobilie dar.
Originalfotos sowie samtliche Objektunterlagen erhalten Sie gerne nach qualifizierter Anfrage.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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