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AIGEN | RUHIGE 3-ZIMMER WOHNUNG MIT GARAGE

Objektnummer: 523/1207

Eine Immobilie von Realwert- Immobilientreuhand GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
1981

Gepflegt
89,88 mz

3

1

1

2

C 63,00 kWh/ m2*a
C 1,15
1.890,00 €
1.429,12 €
1.675,07 €
245,95 €
156,65 €
58,28 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

sa

Thomas Lainer

Realwert- Immobilientreuhand GmbH
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SR

Wohnzimmer
26,26 m?

\ Zimmer
12,66 m?

Schlafzimmer
18,10 m#

REALWERT

Immobilientreuhand GmbH
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Objektbeschreibung

Lage

In absolut ruhiger Siedlungslage im noblen Salzburger Stadtteil Aigen gelegen, unmittelbar
hinter der Finanzlandesdirektion. Alle wesentlichen infrastrukturellen Einrichtungen wie
Nahversorger, Arzte und Apotheke sind fuRRlaufig innerhalb weniger hundert Meter in der
Aigner Stral3e erreichbar. Das Stadtzentrum (Staatsbriicke) von Salzburg ist ca. 2 Kilometer
entfernt und auch mit dem Fahrrad bequem und rasch erreichbar. Der nachste
Autobahnanschluf3 Salzburg Sud ist in Gber Aigner Stral3e und Alpenstral3e ebenfalls gut
angebunden; Offi - Anbindung Uber die Aigner Strale.

Wohnhaus allgemein

Die Wohnanlage wurde im Jahre 1981 errichtet und verfugt tber 2 Vollgeschol3e, sowie ein
ausgebautes Dachgeschol3. Im Untergeschol3 befinden sich die Allgemeinraumlichkeiten und
die versperrbaren Einzelgaragen. Das Objekt macht einen gepflegten Eindruck und sehr
ruhigen Gesamteindruck.

Wohnung Top 4

Die zu vermietende Wohnung Top 4 liegt im 1. Obergeschol? des Hauses und hat eine
Wohnflache von knapp 90 m2, zuziiglich 2 Balkonen. Die Einheit ist als 3-Zimmer Wohnung
konfiguriert und std-0stlich ausgerichtet. Die Raumaufteilung ist &uferst grol3zigig gestaltet.
Durch die groR3en Fensterflachen in den Nutzraumen wirkt die Wohnung sehr hell. Die Kiiche
verfugt Uber alle notwendigen Gerate und bietet von der Grol3e die Moglichkeit, einen kleinen
Tisch aufzustellen. Das Badezimmer hat sowohl eine Badewanne, als auch eine Dusche und
ist mit einem Waschmaschinenanschlul3 ausgestattet.

Allgemeinflachen - Keller - Parken

Ein gerdumiges Kellerabteil bietet zusatzlich viel Platz fur Dinge, die man ,nicht immer*
braucht. Im allgemeinen Kellerbereich ist ebenfalls eine Waschkiche vorhanden.

Ein versperrbare Einzelgarage, ebenfalls im Kellergeschol3, ist im Mietpreis inkludiert.
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Besichtigungstermin vereinbaren

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent!

Um einen Besichtigungstermin zur vereinbaren, fullen Sie bitte zuerst hier das Formular aus
und teilen Sie uns bitte im Vorfeld folgende Punkte mit:

+ Wann ist Ihr gewlinschter Einzugstermin?
+ Wie viele Personen mdéchten einziehen?
+ Was machen Sie beruflich?

Wir melden uns sodann verlasslich bei Ihnen zur Terminabstimmung. Zur Terminvereinbarung
hier klicken:

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m
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Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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