Wohnidylle im Grinen - 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
Kierling

Objektnummer: 1939/214919

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.072,80 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Wolfslehner

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17

Wohnung - Etage
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1983
Teil_vollrenovierungsbed
Tell

Altbau

76,00 m2

3

1

1

1

C 88,00 kWh/m2*a
C 1,59

279.800,00 €

167,65 €

16,77 €


















Objektbeschreibung

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 76 m2 Wohnflache befindet sich in einem gepflegten
Wohnhaus aus dem Jahr 1983und bietet eine attraktive Grundlage fir Eigennutzer sowie
Anleger. Die Wohnung ist sofort beziehbar und Uberzeugt durch eine funktionale
Raumaufteilung mit zentral begehbarem Vorraum, separater Kiiche, Badezimmer mit
Badewanne, getrenntem WC sowie einem praktischen Abstellraum.

Zwei grol3ziigige Zimmer sowie ein weiteres Kabinett ermdglichen eine flexible Nutzung als
Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Der Balkon mit ca. 3,7 m2 bietet einen
angenehmen Grinblick und zusatzlichen Freiraum im Alltag.

Beheizt wird die Wohnung mittels Gas-Etagenheizung (dezentrale Gas-Kombitherme) mit
Warmeabgabe Uber Radiatoren, die Warmwasseraufbereitung ist integriert. Die Ausstattung
umfasst unter anderem Fliesen- und Laminatbdden, mehrfach verglaste Fenster sowie
eine vorhandene Einbauktiche.

Die Wohnung befindet sich in renovierungsbedirftigem Zustand und bietet damit ideale
Voraussetzungen zur individuellen Gestaltung und Wertsteigerung. Ein Kellerabteil,

ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradraumstehen den Bewohnern zusatzlich zur
Verfliigung.

Hausverwaltung Gébes

Der aktuelle Rucklagenstand betragt EUR 152.203,29

Laut Eigentimerversammlungsprotokoll werden aktuell Sanierungsmafinahmen an der
Wohnhausanlage gepruft. Unter anderem wird eine geforderte Generalsanierung (u. a.

Fassade, Fenster, Balkone, Dach- und Kellerddmmung) evaluiert, welche langfristig zu einer
deutlichen Aufwertung der Liegenschaft fihren wirde.

Wichtiger Hinweis zur FGrderung
Bei der gegenstandlichen Wohnung handelt es sich um eine geférderte Wohnung mit
VeraufBerungsverbot im Grundbuch. Ein Verkauf ist dennoch moglich, sofern eine

Zustimmungserklarung des Landes Niederosterreich eingeholt wird.

Fur die Erteilung dieser Zustimmung sind folgende Voraussetzungen bzw. Unterlagen
erforderlich:

* Notariell beglaubigter Kaufvertrag inklusive Schuldiibernahmeerklarung



Formblatt MHRZ 88 (von allen volljahrigen Wohnungsbenutzern zu unterzeichnen)

Begrindung des Hauptwohnsitzes durch den Kaufer

Einhaltung der Einkommensgrenzen:
o 1 Person: max. € 60.000 netto (ohne Sonderzahlungen)
o 2 Personen: max. € 90.000 netto

o Jede weitere Person: + € 10.000 netto

Grundbuchsfahige Zustimmungserklarung

Die vollstandigen Unterlagen sind durch den Notar beim Land Niederdsterreich
einzureichen. Nach positiver Prifung wird die Zustimmungserklarung ausgestellt, woraufhin
der Eigentumswechsel im Grundbuch eingetragen werden kann.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.000m



Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <5.000m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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