BESTLAGE AM RUCKERLBERG NAHE LKH

Objektnummer: 1939/133263

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Villa
Osterreich
8010 Graz
Gepflegt
Teil

247,00 m2
5

2

2

1

C 75,80 kWh/m2* a
2.490,00 €
2.490,00 €
2.490,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Klaus Deutsch

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8146
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Objektbeschreibung

RARITAT IN WALTENDORF AM RUCKERLBERG — ABSOLUTE GRAZER PREMIUM LAGE

Dieses elitare Haus am Ruckerlberg in absoluter Ruhe- und Bestlage, mit ca. 250 m2
Nutzflache (aufgeteilt wie folgt:

EG mit 124,79 m2, + verglaste Loggia mit 35 m2 + Garage mit 22,60 m2, 1.0G mit 45,92 m2,
Dachboden mit 41,6 m2

Das Erdgeschoss des Hauses verflgt Uber:

# einen grol3zugigen Vorraum, von dem man zur eigenen integrierten Garage kommt inkl.
Stauflache

# Technik- und Haushaltsraum (fir Waschmaschine, Trockner, etc.)

# geraumigen Eingangsbereich mit raumhoher Galerie, Garderobe, WC Badezimmer mit
Badewanne

# grofRzligiges Zimmer, welches als Gastezimmer, Eltern/Kinder-Schlafzimmer oder
Ankleideraum genutzt werden kann, von dem an auch zur Terrasse, zum Garten kommt

# sehr grof3ziigiges Wohnzimmer (Uber insgesamt 45 m2 !!!) mit Bibliothek, gemutlichen und
hochwertigen Kachelofen (2. optionales Heizsystem!!!), einem integrierten Essbereich, mit
Zugang zur ca. 35 m2 # grol3e verglaste West-Loggia, welche ganzjahrig nutz- bzw. wohnbar
ist

# elegante, wie auch zeitlose Kiiche inklusive Kuhlschrank, Backrohr, Herd, etc.

# ein Speis/Abstellraum

Das 1. Obergeschol3 bietet:



einen eleganten und eindrucksvollen Treppenaufgang bzw. zeitloser Galerie
# gerdumiges Schlafzimmer mit knapp 17 m2, inkl. einem West Balkon
# 2. Badezimmer mit einer Dusche, einem Waschtisch und einem 2. WC

# Gaste/Kinderzimmer oder auch als Abstellraum/Ankleideraum

Der Dachboden bietet zusatzlich noch weiteren, grof3ztigigen Stauraum von knapp 42 m2

Das Haus bietet eine geraumige Garage, mit ausreichendem Stauraum. Ein zweites Auto hat
neben dem Wintergarten/verbauten Loggia beim Garten ebenfalls Platz.

Auch das Einfahrtstor kann mittels Fernbedienung elektrisch getffnet werden, sodass einem
absoluten Wohnkomfort (vom Einfahrtstor zur Garage direkt verbunden mit dem Haus) nichts
mehr im Wege steht.

Eine Alarmanlage sorgt naturlich noch fur lhre personliche Sicherheit.

Erleben Sie Luxus pur und machen Sie diese exklusive Villa zu Ihrem neuen Zuhause in Graz.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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