Urban & Grin (jetzt Top-Preis sichern) - Gut durchdachte 2
Zimmer Wohnung

Objektnummer: 1939/162853

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T + 43 (0) 1 8900 800

Wohnung - Etage

Osterreich

1160 Wien

2026

Voll_saniert

Neubau

42,60 m2

2

1

1

1,72 m?

Izz,so kWh /m2*a
0,73

249.500,00 €



T - __Figpon
. ::;_
| ,
1 =




o

‘!“l " ‘ I = i — | : Al Ll l‘m i
-ll'l'i‘".lii I M*

all

i ||ﬂl
T

e g -
MLy




HERBSTSTRASSE 6-10
A-1160 WIEN

GaRaGEN
cnraren [Pl N
T’

TLT
_¥
|
. =
%

Top 1101 . r “J | ﬂj_

[T ﬁ
5 |
— Emmas
8 Wohnzimmer ‘
| Zimmer
Parkett H
—— 1321 2 Top 01 Stiege 1
0200 ERDGESCHOSS 2 ZIMMER
3 Wohnnutzfiéche ca. 42,60 m?
B3] gy 3'; R ER ca. 1,72m?
) ol ' Raumhishe ca. 275m
i @
Fassadanschniit ou Raumhihe Unterzug ca. 262m
Raumhohe A.D. ca. 260m
Elnrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. Boden- und Wandbelige, Elekiro-, SanEr  an e i - var )
pgDD und sonstige Ausstatiung laut giitiger Bau- Die Raum- und kénnen sich BHK AR 0 1 2 3 4 Sm N
c FIECCSOOTEE  durch die Detailplanung geringfiigig ndern. Die in den Plinen undnicht fr WM Waschmaschine RH  Raumhhe L | / r\
2 die Besleilung von Ei r- Zushtzliche Deck mach U2 g G Gotinuncne 1 \
Erforderis (Weitere Abminderung der Raumhihe méglich). Notwendige bauliche Anderungen haben keinen Einfluss auf den arovertsler B .
h FBHV Fussboderheizngsvadler VR Vomzm M 1100 bei Ausdruck auf DIN A4 VP_1/01 1 19.05.2025
S, s ML oos g [¥ | Lasveronung i ko Torsiner  TA Tastar i autom. Tdfnes ‘\,/




Objektbeschreibung

Diese helle und sonnige Zweizimmer-Wohnung Uberzeugt durch ihren optimal
durchdachten Grundriss und ein angenehmes Wohnambiente.

Herzstick der Wohnung ist die gemutliche Wohnktiche, die ausreichend Platz fir Kochen,
Essen und Entspannen bietet. Direkt angrenzend befindet sich das ruhige Schlafzimmer, das
durch seine grof3zuigigen Fensterflachen besonders viel Tageslicht erhalt und eine freundliche
Atmosphéare schafft.

Das Badezimmer ist praktisch vom Schlafzimmer aus begehbar und mit einer Dusche, einem
Handwaschbecken, einem Waschmaschinenanschluss sowie einem Handtuchtrockner
ausgestattet. Ein separates WC mit eigenem Handwaschbecken befindet sich beim
Wohnungseingang und ist ideal fur Gaste zugéanglich.

Fur zusatzlichen Stauraum sorgt ein vom Vorzimmer aus begehbarer Abstellraum — perfekt fur
Haushaltsutensilien, Putzsachen und mehr. Ergénzend steht ein Einlagerungsraum mit ca.
1,72 m2 zur Verfigung.

Diese Wohnung vereint durchdachte Raumaufteilung mit angenehmer Helligkeit und bietet ein
ideales Zuhause flr Singles oder Paare.

Geplanter Baubeginn noch im Laufe dieses Jahres — sichern Sie sich schon jetzt Ihren
Platz im Grinen mitten in der Stadt!

Hat diese Wohnung Ihr Interesse geweckt? Fragen Sie gerne an und erhalten Sie
umgehend weiterfihrende Informationen zum Projekt und den verfigbaren Apartments!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at
IMMO einen Besuch wert.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m


http://www.immocontract.at/

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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