Zweizimmer-Erstbezug im Neubau (Raumhohe 2,8 m) nahe
7. & 8. Bezirk

Objektnummer: 1939/162568

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2026
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 41,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 1,94 m?

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

0,73
299.300,00 €

I22,5o KWh / m2 * a

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien
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vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankogie. Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten.

Leerverrohrung fr autom Torofiner




Objektbeschreibung

Diese kompakte 2-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschol} Gberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung, grol3ziigigen Raumhdhen von ca. 2,80 m und einer attraktiven Freiflache.

Das Herzstuick der Wohnung bildet die Wohnkliche, die ausreichend Platz fur einen
gemditlichen Essbereich und eine komfortable Wohnlandschaft bietet. Direkt anschlieRend
befinden sich die ca. 2,33 m? grol3e Loggia sowie der ca. 3,50 m2 grol3e Balkon — ideal fir
entspannte Stunden im Freien. Auch das rund 13,50 m2 gro3e Schlafzimmer ist zur Freiflache
ausgerichtet und bietet gentigend Platz fir ein Doppelbett und einen Kleiderschrank.

Vom kompakten Vorraum aus sind sdmtliche Raume bequem erreichbar. Das Badezimmer ist
mit einer Badewanne, einem Handtuchheizkdrper und einem

Waschmaschinenanschluss geplant. Ein separates WC sorgt daftr, dass der private
Badezimmerbereich Gasten gegenliiber angenehm abgeschirmt bleibt. Ein eigener
Abstellraum innerhalb der Wohnung schafft zusatzlichen Stauraum.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen separaten Einlagerungsraum mit ca. 1,94 mz.

Eine attraktive Balkonwohnung mit stimmigem Grundriss, angenehmer Raumhdhe und
wertvoller Freiflache — ideal fur Singles, Paare oder Anleger. Jetzt Top-Preis sichern!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m


http://www.immocontract.at/

Hoéhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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