Stephansdom, Kahlenberg, Neue Donau - alles im Blick!
Gym, Pool, Spa, Lounges, Doorman (Erstbezug)

Ausblick Innere Stadt, Neue Donau

Objektnummer: 1939/162422

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wagramer Stral3e 2
Wohnung - Etage
Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

101,52 m?

23,23 kWh / m?* a
0,80
1.699.000,00 €
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Legende:
Waschmaschine.
Dunstabeug
Kibschrank
Bachofen
Geschispiler
Abstelraum

Varraum
Erlagerungsiaum
Feuchtraumsiecidose
Saule
Schisbesiement
Faeohr
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Dechensprung
Kemperventi

Innerprechsiske

Taster

Lautsprecharausizes
Lautsprecher, Einbau
Leerverrahrung

Dowrdighl, Anbay

Downight, Anbau (Wandmantage)
Downight, Einbau
Deckenlichtausiass
Wandichtausiass

Indirehie Deckenbeiouchiing
Bewsgurgsmekder
Direetanzchuss

Stecadose

BUS- Tastensersar nfach
Herdanschhssdose
Bodensteckdose:
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Tauchpanel
Raumbediengerit Heizung
Cm E-Verteiler

Leerdose Mulimeda
Musmediaversier
Rauchmelder (BMA}
Rauchmelder [Bateris)
Sprirkler

Abiuft

Zuluft
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Objektbeschreibung

Wohnen im héchsten Wohnaus Osterreichs
Willkommen in Ihrer neuen, attraktiven Dreizimmer-Wohnung mit einem atemberaubenden

Ausblick auf die Neue Donau und die Wiener Stadtlandschaft. Diese Wohnung vereint
modernen Luxus mit durchdachtem Design und bietet Ihnen ein einzigartiges Wohnerlebnis.

Sonnige Stunden garantiert
Grol¥flachige Verglasungen und beeindruckende Raumhdhen von 2,80 Meter lassen viel

Tageslicht herein und schaffen eine helle, freundliche Atmosphare. Geniel3en Sie sonnige
Stunden und den spektakuléren Blick, der Ihnen taglich den Atem rauben wird.

Hochwertige Ausstattung
Die Wohnung ist mit hochwertigem Echtholzparkettboden ausgestattet, der fir ein warmes und
elegantes Ambiente sorgt. Die perfekt aufeinander abgestimmte Sanitdrausstattung bietet

hdchsten Komfort und moderne Eleganz. Der grof3ziigige Balkon ladt zum Verweilen ein und
ist der ideale Ort, um die Aussicht und frische Luft zu geniel3en.

Zahlreiche Annehmlichkeiten

Das Gebaude bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die lhren Alltag komfortabler machen:

Supermarkt im Geb&aude, Doorman, Gym & Sauna, ganzjahrig beheizter Pool, Event-Lounge,
Executive Lounge, Business Lounge und vieles mehr!

Perfekte Anbindung und Lage

Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre Innenausstattung, sondern auch durch ihre
erstklassige Lage. Sie haben eine perfekte Anbindung an die Wiener City und die
gewilnschten Stadtausfahren. Zahlreiche Restaurants, internationale Unternehmen und



Schulen sind in unmittelbarer Nahe. Die Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig: Die Neue Donau,
die Donauinsel, der Donaupark und das Kaiserwasser sind fu3laufig erreichbar.

Diese Top-Wohnung in einer Top-Lage bietet lhnen alles, was Sie sich wiinschen kénnen. Ein
Zuhause, das Luxus, Komfort und eine fantastische Lage vereint. Willkommen in lhrem neuen
Traumdomizil!

Bei dieser Wohnung ist der Erwerb von 2 Tiefgaragenstellplatzen (KP EUR 50.000,- bzw.
48.500,-) vorgesehen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <275m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.450m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <300m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <25m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <1.900m

Sonstige
Geldautomat <300m



Bank <300m
Post <425m
Polizei <100m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <100m
StralRenbahn <1.200m
Bahnhof <175m
Autobahnanschluss <125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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