DH - MODERN LIVING — Erstbezug mit Stil und Komfort

Ansicht

Objektnummer: 1939/132741

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

12.870,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Schneider-Hiesberger

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Gartenaugasse 5
3500 Krems an der Donau

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

3380 Pdchlarn

2024

Erstbezug

Neubau

136,37 m?

N, WWwOo

41,00 kWh / m2* a
0,58

357.500,00 €



e LTI
T TP

Kl-bearbeitet




IMMO

CONTRACT

Kl-bearbeitet




'- Il i

"

—










GRUNDGRENZE
rs«O
10 " a2
7
3, ’II' gy 12
o X AR INNNEEE ] |
- ./ 1 {5 | & Botimplages
( B - ] ] T R E R mer
. o WA — S E i A L
o o, g8
ns 4 B Techadin LIE - SCAIES e 7
) B Flasen
880 m E glg = 2
H =led
l [ =l i ;
imia -
mz \ -] - ]
i b 85 80 1
1 KochenEssen Kechan-Essan i 1 o
Ao 1 X] B Holz B Hoz 1 s @
LA i B ftem Fro1391m 3 "
Ml U Ass K k. U K 18
1 - x B =]
~L I o5 60 ~ In]
1%\_ t Wohnen = Lg] N\ Wehran I )
£t BHi gy Al Lk 3 ~ Lot @B e m
= ‘Q;\ £l §  FdIme 00 :_= B 2, F,28.43 m® i El
o ry : g
A m A St e P SI—— ; Py A ..~ S— i l'l1_‘
T i \
4 0 ~ s H
[ ™ 0
w 00 Feozer 2 Pl
g Y " S 4 e
f
1
¢ e Hoool— vE
% et & |ai N
5 Aspha Biro ol
i 1458 :“a:::
G H -y re E BE
ZI. ] [ 1]
Voo eansopt | Tels | gg | |wea p
R e b | | FTEREES nall J
L/'|‘\ . I LI 92_’__?
= s
§ _.;ﬁ"‘“;bﬂ“amm
&
g
i i - =
i
e
-
-
-
-
-
ok Ee
S0t g RAUCHWARNMELDER @
"‘E:;o"g““ﬁ e IN ALLEN AUFENTHALTSRAUMEN
7 Fiiv o 2 - AUSGENOMMEN IN ARBEITSBEREICHEN VON KUCHEN -
pon—— 2ih = SOWIE IN GANGEN, UBER DIE FLUCHTWEGE VON AUFENTHALTS-
'guthhe i RAUMEN FUHREN, WIRD JEWEILS MIND. EIN UNVERNETZTER
.0,15=221,45 0.A) - RAUCHWARNMELDER ANGEORONET.
! : o DIE RAUCHWARNMELDER WERDEN SO EINGEBAUT, DASS
g mts_s_ﬁﬁ BRANDRAUCH FRUHZEITIG ERKANNT UND GEMELDET WIRD.
e =
s
g



B i T e et e e et et g = e i
| Y
Ly ™ 16.42
] | N
ﬁ" ~ 16.02
_____________ N,
I 7% 3.0, 12} 125 25| 3.07 25 | 125 307 5Ll 125 124 |
I ~, Rl L | 147 G | Ll 1
: FY—rss b 445 187 4) 181 455 1
Il CERN 1s 1 g 7 1
= i -l < s -
P S -~
| frdedear AdaT
I
! PH o0 70 PH%O P 70 o 1
I 2.00 2.00 y
I
| Kinderzimmer | Schrankr. hrankr. Kinderzimmer l‘
SRR IR AR Tt e - Hoiz | B Hoiz . Holz B Holz 1
@ F: 11.88 m? F:283m? F:2.89m? F 11.88 m? [ 1
1
. ® ® ® ® W WE
g 90 90 90 90 g
200 yor, 200 | Kinderzimmer Kinderzimmer | 2.00 2.00
B Holz B: Holz B: Holz Vvorr.
b F 13.91 me F 1201 m? 8 Hok
F: 7.60 m?
X — 3= L]
g D 50 J@e| haesl I TT] w0 §8| 90 [:] P
S | ED ' g l——= o
- Bad -wc ~2.00 ¥ é _— | 2.00 Bad-wc 21 I
8 o B: Flesen s ‘ _L s - éi 8 Fliesen /8?/ 8 I
- 8 oo 8 s s Y a 25 8 14 - I
ks o F:7.01m2 g s <8 = s 58 Froim o o = |
RSPV ) P £ T — 2 — " b s N sy )ﬂ‘_.‘-_‘_.;_
m=<F=4=3 Y mkiEe 16 o1a] ML ) |
IS g EE 16842 E % L0- OBER I
I \\\ i /| = o o ;
= |
| “ o 2|2 o I
I s - 90 g[8 s ) T o |
i e Bad- WC 0 Schistdmmer Bad - WC 9 I
: " B: Fliesen 4 B Holz B Holz 20 B: Fliesen o }
1 F:7.74m? F. 1495m2 F. 1495m? F2.74m? \\ |
I o \§ I
! ¥ |
I
I Schrankr, ® @ ranks, I
: R ohioo B Hok : Hol PHE o !
F: 301 m? - 301 @ ——&—x
: S G 8 3 38 e
I T e P 70 70 ol o =l
: I Az 2.00 2.00 Az g N9
] H . PHEO PH@ : 8 - 3
1 e - \ "
7:7\-7 = 7,' q‘; ol 5
Fﬂ( 98 ) 142 | 380 3 3 177 4l 1.75 s g 3.82 le 142 J 102 F*ZO
1 1 L] M S 7
5.32 ay 557 2040 224
220 2Ly of 17 i
o 240 L 557 4y 557 L 244 B
7 4 7 LE
s 215 L 557 aj 557 L 244 e
1 A A G Lkl
L 16.42 L
7 7

GRUNDRISS OG




Objektbeschreibung

Moderner Erstbezug in Golling an der Erlauf — Nahe Pdchlarn

Der charmante Neubau Uberzeugt mit einem Hauch von mediterranem Flair und erinnert an
Urlaubsgefuhl und Leichtigkeit.

Hier erwartet Sie ein hochwertig errichtetes Familienhaus mit durchdachter Raumaufteilung:
Drei Schlafzimmer bieten Platz fir die ganze Familie, zwei grof3ziigige Bader sind modern und
stilvoll ausgestattet. Das offene, helle Wohnzimmer fuhrt auf eine Uberdachte Terrasse, die
zum Entspannen einladt. Der kompakte, pflegeleichte Garten sorgt flr eine angenehme
Portion Grun und schafft ein Stlick Lebensqualitat — ganz ohne grof3en Aufwand.

Erbaut wurde das Doppelhaus im Jahr 2024. Jede Seite verfugt Uber zwei KFZ Stellplatze.
Heizung: Luft-Wasser-Warmetauscher tiber Ful3bodenheizung.

Die Haustechnik ist einem von der Terrasse zuganglichen Technikraum untergebracht.
Baurechtliche Informationen:

Baubewilligung: 2024

Fertigstellungsanzeige/Benutzungsbewilligung: 2025

Grundstucksflache: 600 m?, das Grundstiick befindet sich im Grenzkataster, die Liegenschaft
ist parifiziert

Disclaimer:

Die dargestellten Aufnahmen wurden mittels Virtual Staging digital optimiert und dienen
ausschlieB3lich der besseren Veranschaulichung von Einrichtungsmadglichkeiten. Sie ersetzen
keine reale Besichtigung. Der tatsachliche Zustand der Immobilie kann abweichen und wird
Ihnen von Ihrem Immobilienfachberater gerne vor Ort gezeigt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <4.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m

Post <500m
Geldautomat <500m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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