Raumwunder: 3 Zimmer-Neubau-Erstbezug mit Nahe zum
7. Bezirk

Objektnummer: 1939/162607

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2026

Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 68,04 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I22,50 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 461.900,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T +43 664 6000 8202
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung vereint eine durchdachte Raumaufteilung mit hohem
Wohnkomfort und bietet alles, was sich Paare oder kleine Familien fur ein angenehmes
Zuhause winschen. In absoluter Innenhof-Ruhelage gelegen, geniel3en Sie hier ein
entspanntes Wohngefuhl abseits von Verkehrslarm und Hektik.

Der Wohn- und Essbereich mit offener Wohnkiche bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
schafft eine einladende Atmosphére flir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden.
Direkt angeschlossen befindet sich eine praktische Speis mit rund 2,8 m? Nutzflache, die
wertvollen Stauraum bietet und zusatzlich mit einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet ist.

Zwei separat begehbare Schlafzimmer sorgen fir ausreichend Platz und bieten vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten — sei es als Eltern- und Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.
Das gerdumige Badezimmer uberzeugt mit einer Badewanne und zwei Handwaschbecken,
wodurch der Morgenstress deutlich entspannter gestaltet werden kann. Fiur zusatzlichen
Komfort steht ein separates WC zur Verfiigung, das besonders bei Besuch geschéatzt wird.

Ein besonderes Highlight ist der rund 10 m2 grof3e Balkon, der vollstandig zum ruhigen
Innenhof ausgerichtet ist. Hier kdbnnen Sie die Luft genief3en, den Tag entspannt ausklingen
lassen oder einfach die angenehme Ruhe der Wohnanlage auf sich wirken lassen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes Kellerabteil mit einer Flache von
rund 3,74 m2, das zuséatzlichen Stauraum fir personliche Gegenstande bietet.

Diese Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre ideale Raumaufteilung und die begehrte
Ruhelage, sondern auch durch eine attraktive Zusatzaktion: Wer sich jetzt fir diese
Immobilie entscheidet, spart die Kosten der Kaufvertragserrichtung.

Darf ich IThnen die Wohnung und das Projekt vorstellen? Ich freue mich Gber Ihren Anruf!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.

Infrastruktur / Entfernungen


http://www.immocontract.at/

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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