KAUF AUS KONKURSMASSE : FAMILIENTRAUM IM
FUHRWERKERHAUS '3 Zimmer plus Hobbyraum mit
kKleiner Terrasse !

Objektnummer: 1939/163897

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.DDr.med. Silvia Reischitz-Martys

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T + 43 50/450-587
H +43 676/841 420-587

Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

2021

Erstbezug
114,18 m?

4

1
1
1

48,60 kWh / m2 * a
0,66
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Wohnbau Gal
A-1130 Wien

Lage: Bauteil 1

Wohnnutzfidche: 114,18m:
Terr:
B

STIEGENHAUS

GRUNDRISS UG } GRUNDRISS EG ENGANGSNVEAU
HT BAUTEILE
@ VORRAUM e e (@ BAD a2 @ BAD renswasiug 1 74
@ STIEGE/GANG parcon 1160 @ WOHNKUCHE paken 57061 @ ABSTELLRAUM rarstenzag s som
© HOBBYRAUM: paren 23 16 © ZIMMER patern 1257 () TERRASSE setansienpisnin 21750 Soet 300
© TOILETTE rainsteincaug 2.44m © ZIMMER pustars 15,840

Woliungagrien sowie saskve Raunrbile sad Zrkamgaben, wekche sich im Zuge der Auslungplanung nech vedeer rcen. Sialacs wid baughysiateche Detale sind i Teliese Darsisuny. Auf Gaurd benschuiecher v, betedriochoiecher
Kéinnen sich noch Anderungen an Raumkonfigurationen ergeben. Aussiatiung It Weitere. im Plan dargesteta, Mabel und Kichen dienen lediglch der Hustration und sind nicht im

Kaulprels indludier!,




Objektbeschreibung

Dieses ehemalige Fuhrwerkerhaus im 13.Bezirk - im Bezirksteil Speising- wurde komplett
saniert und bietet Ihnen noch 7 charmante Wohnungen mit Terrassen. Zusatzlich wurden noch
2 kleine Burohauser ausgebaut.

Der Verkauf dieser Objekte erfolgt aus der Konkursmasse und Sie bestimmen den Preis
I Der Kaufvertrag wird dann noch vom Insolvenzgericht genehmigt werden mussen.

Die Lage in der Gallgasse ist hervorragend und die Ausstattung der Wohnungen nach
neuestem technischen Stand.

Gerne zeigen wir Ihnen diese Top Objekte, die Sie nun zu einem TOP Preis erwerben kdnnen.

Ihre Chance, eine Top Wohnung zu einem Spitzenpreis zu erwerben !

Der Konkursverwalter nimmt jedes Kaufanbot an- Sie bestimmen den Preis ! Rufen Sle
mich rasch an !

FAMILIENTRAUM IM FUHRWERKERHAUS !

3 Zimmer plus Hobbyraum mit schéner Terrasse !

Haben Sie sich schon immer gewtinscht, ein neues Zuhause fir sich und Ihre Familie, das
aulRergewohnlich ist ? Dann sind Sie hier richtig !

In einem komplett sanierten Fuhrwerker-Haus warten auf Sie :

Eine herrliche Wohnkiiche mit 37 m?, 2 Schlafzimmer, 2 Bader, Gaste WC, Abstellraum und
ein einmaliger Hobbyraum, der ausreichend Platz fur Ihr Hobby lasst oder als Spielraum fur
Ihre Kinder geeignet ist. Nicht zu vergessen die pflegeleichte Terrasse mit 25 m?, die Sie
wunderschon gestalten kdnnen.

Das Projekt im beliebten 13. Wiener Gemeindebezirk vereint modernen Wohnkomfort mit
historischem Charme und bietet insgesamt 12 Einheiten, darunter 10 Wohnungen, 1 Biro und
1 Werkstatt.



Die verfugbaren Wohnungen variieren in ihrer Grof3e und bieten fur jeden Bedarf das
passende Zuhause. Mit Wohnungsgrof3en von ca. 66mz2 bis 119m2 und der griinen Lage,
eignet sich das Projekt vor allem fir Familien und Paare. Jede Wohnung verfugt Uber eine
attraktive Freiflache, die zusétzlichen Wohnkomfort bietet.

Das Projekt setzt bewusst auf Nachhaltigkeit und innovative Technologien, so finden sich z.B.
am Dach Photovoltaikanlagen, die zur unterstiitzenden elektrischen Versorgung des Hauses
beitragen. Die Warme- und Kalteversorgung der Wohnungen erfolgt tber eine
Luftwarmepumpe, die die FuBbodenheizung und -kiihlung speist. Dies sorgt nicht nur fur ein
angenehmes Raumklima, sondern reduziert auch den Energieverbrauch. In den
DG-Wohnungen sind zusétzlich bereits Leerverrohrungen fir eine Klimaanlage vorbereitet.

Projekt im Uberblick

- 10 exklusive Eigentumswohnungen, 1 Biro und 1 Werkstatt
- Wohnungsgroéf3en zwischen ca. 66m? und 119m?2
- jede Wohnung verfugt tber Freiflachen

- Kinderwagen- und tberdachter Fahrradabstellplatz im Innenhof

Ausstattungshighlights

- Hochmoderne Luft-Warmepumpe fur wohlige Warme oder angenehme Kuhlung
- Photovoltaikanlage am Dach

- elektrisch bedienbarer, aul3enliegender Sonnenschutz mit textiler Bespannung
(ausgenommen

Kastenfenster und Dachflachenfenster)



- hochwertiger Parkettboden sowie Feinsteinzeug in den Nassrdumen

- Einbruchshemmende Turen (WK 3), Videogegensprechanlage, zentrales SchlieRsystem

Wir weisen ausdricklich auf unsere Doppelmaklertatigkeit gemaf § 5 MaklerG hin.

Bei Interesse an dem Projekt stehen wir Ihnen gerne fir Besichtigungstermine zur Verfigung.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m


http://www.immocontract.at/

Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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