Bauernhof mit vielen Moglichkeiten im schdnen
Weinviertel

Yo

IMG_5013

Objektnummer: 1939/128222

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

7.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Waltraud Mannersdorfer

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Haupplatz 11-12

2130 Mistelbach

H +43 676/841 420 226

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Bauernhaus

Osterreich

2064 Wulzeshofen

1910

123,00 m2

3

1

2

I334,80 KWh / m2* a
4,79

199.000,00 €












Objektbeschreibung

Tauchen Sie ein in das landliche Idyll von Wulzeshofen mit diesem authentischen Bauernhaus,
das Ihnen ein Stick Geschichte bietet.

Diese einzigartige Immobilie aus dem Jahr 1910, erbaut in solider Massivbauweise, wartet

darauf, mit neuem Leben erflllt zu werden. Das renovierungsbedurftige Anwesen bietet auf
einer Wohnflache von ca. 123 m2 drei gerdumige Zimmer und ein Badezimmer, perfekt, um
Ihre persénlichen Vorstellungen von einem landlichen Rickzugsort zu verwirklichen.

Das Grundstiick erstreckt sich Uber grof3ziigige ca. 2.543 m2 und umfasst zahlreiche
Stallungen sowie einen Stadl mit beeindruckenden 280 m2. Ein eigener Brunnen kann
zusatzlich realisiert werden, wodurch Sie sich weiter unabhangig in der landlichen Umgebung
versorgen kénnen.

Die Kuche ist bereits mdbliert und mit etwas modernem Touch bereit fur Ihre kulinarischen
Kreationen. Die letzte Modernisierung des Hauses fand 1970 statt, sodass Sie hier die
einmalige Gelegenheit haben, eine traditionelle Immobilie gemal lhren Vorstellungen zu
gestalten und zu modernisieren.

Dieses Bauernhaus mit groRem Potenzial ist nach Kaufvertragsabschluss sofort verfligbar und
bietet Ihnen die Moglichkeit, das beschauliche Leben in Wulzeshofen ganz nach lhren
Vorstellungen zu gestalten. Ergreifen Sie die Gelegenheit und lassen Sie lhrer Kreativitat
freien Lauf, um aus diesem charmanten Landhaus lhren ganz personlichen Riickzugsort zu
schaffen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <7.500m

Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen

Schule <500m
Kindergarten <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <6.500m
Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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