Stdwestseitiges-Traum Dachgeschol? (Neu & Erstbezug):
Jetzt KV-Errichtung sparen

Objektnummer: 1939/162716

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien

Baujahr: 2026

Zustand: Voll_saniert

Alter: Neubau
Wohnflache: 109,06 m?

Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 1

Terrassen: 1

Keller: 2,36 m?
Heizwarmebedarf: I22,50 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Kaufpreis: 974.100,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Sichern Sie sich jetzt dieses besondere Wohnjuwel in attraktiver Lage nahe dem 7. Bezirk!

Diese hochwertig ausgestattete DachgeschoBwohnung im 2. Dachgeschol3 Uberzeugt

durch ihre sonnige sudwestseitige Ausrichtung, ein durchdachtes Raumkonzept und ein
aulRergewohnlich angenehmes Wohngefuhl mit viel Licht, Luft und Sonne.

Bereits beim Betreten der Wohnung spurt man den modernen Erstbezugscharakter: klare
Linien, helle Raume und eine komfortable Ausstattung schaffen ein stilvolles Zuhause fur alle,
die urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat verbinden moéchten. Ein besonderes Plus ist die
Klimaanlage, die auch an warmen Sommertagen fur ein angenehmes Raumklima sorgt.

Das Herzstuck der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer, das von zwei Seiten
belichtet wird und dadurch besonders hell und freundlich wirkt. Von hier aus gelangt man direkt
auf die ca. 14 m2 grof3e Terrasse, die sich auf der Wohnebene befindet und ideal nach
Sudwesten ausgerichtet ist. Ob Friuhsttck in der Sonne, entspannte Nachmittage im Freien
oder ein Glas Wein am Abend — dieser Aul3enbereich erweitert den Wohnraum auf
wunderbare Weise und macht die Wohnung zu etwas ganz Besonderem.

Die separate Kiche bietet eine angenehme Trennung vom Wohnbereich und wird durch eine
angrenzende, ca. 5,6 m2 gro3e Speis erganzt. Dieser praktische Zusatzraum schafft wertvollen
Stauraum und eignet sich perfekt fur Vorrate, Haushaltsgeréte oder alles, was im Alltag gut
organisiert sein soll.

Fur hohen Wohnkomfort sorgen zwei Schlafzimmer, die jeweils Uber ein eigenes
En-Suite-Badezimmer verflugen. Eines der Bader ist mit einer Dusche ausgestattet, das
andere mit einer Badewanne — ideal fir Paare, Familien, Wohngemeinschaften oder alle, die
Wert auf Privatsphare und Komfort legen. Die Raumaufteilung ermdglicht ein besonders
angenehmes Wohnen mit klar getrennten Riuckzugsbereichen.

Die Kombination aus Neubau-Erstbezug, Dachgeschol3lage, siidwestseitiger Ausrichtung,
Klimaanlage, grol3zugiger Terrasse und zwei En-Suite-Badern macht diese Wohnung zu einer
seltenen Gelegenheit am Markt. Jetzt anfragen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.


http://www.immocontract.at/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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