Investment mit viel Abendsonne (jetzt TOP-Preis sichern):
Neubau-Erstbezug mit perfekter Infrastruktur

Top 1.36 Wohnbereich Balkon

Objektnummer: 1939/162830

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage

Osterreich

1160 Wien

2026

Voll_saniert

Neubau

41,40 m2

2

1

1

1

1,41 m2

I22,5o kWh /m2*a
0,73

303.800,00 €



i Emu“__

Wy § R ]

i Dm0

WA S TRE AR A







HERBSTSTRASSE 6-10
A-1160 WIEN

= ‘

O

D 1 g
Balkon . - 1 i "

811 m?

i 1
il | 1 LT

Top 50 Stiege 2
4 0OBERGESCHOSS 2 ZIMMER

Wohnnutzfiéiche ca. 41,31 m?
Balkon ca. 811 m?
ER ca. 2,30m’
Raumhdhe ca. 285m
Raumhohe Unterzug ca. 267m
Raumhéhe A.D. ca. 270m
Decke: FPH Forigparapatnohe
Elnrichtungen sind nicht Gegenstand des Verrages und dienen nur als Vorschiag. Boden- und Wandbelige, Elekiro-, SANIEr  an v, e Toreetatol
p gDD und sonstige Ausstatiung laut giitiger Bau- Die Raum- und kénnen sich BHK AR 0 1 2 3 4 Sm N
- PSSR durch die Detailplanung geringfiigig Andern. Die in den Planen undnicht fr WM Waschmaschine RH  Raumhhe L | / \
RERIRIES e Bestellung von Ei r- Zushitziiche Deck nach UZ  Unlerzug sG: ';f"m { )
" Ev Elektroverteder anhau
Fikwdémly MK;‘”’,‘?"'M““W R,,',:"'“J::i:''“b""“"'k Nﬂmﬂnrg\mmlwm habenkakren ERROLREONN oy Pl VR Vomsum M 1:100 bei Ausdruck auf DIN A4 VP_2/50 | 19.05.2025 ‘\ o
X w Leerverrohrung fur autom Tarofiner  TA  Taster fir autom TurGfiner s




Objektbeschreibung

Vermittlung — Finanzierung — Vermietung

Die Vorsorgewohnungen im Projekt Wohnen am Park — Urbanes Leben mit Grinblick sind eine
attraktive Moglichkeit um fur die eigene Zukunft vorzusorgen — Sicherheit fir mehrere
Generationen garantiert!

In ruhiger Lage, eingebettet in eine verkehrsberuhigte Sackgasse direkt am idyllischen
Arik-Brauer-Park, entsteht ein exklusives Wohnprojekt mit rund 150 hochwertig ausgestatteten
Eigentumswohnungen — ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit Naturnéhe verbinden méchten.
Die smart geplanten Wohnflachen von ca. 30 m2 bis 130 m? bieten fir jede Lebensphase das
passende Zuhause.

* Solide, attraktive Renditen

* Sicherer Vermogenswert durch Eintragung ins Grundbuch, voraussichtlich konstante
Wertsteigerung Uber einen Betrachtungszeitraum von mehreren Jahren

* Regelmaldige Mieteinnahmen — Inflationsschutz dank jahrlicher Indexierung
* Zahlreiche steuerliche Vorteile

* Variabler Eigenmitteleinsatz

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung und stellen einen Kontakt zu unseren
Kooperationspartnern her.

Ein Prozess — Ein Ansprechpartner

Damit die gesamte Abwicklung zeit- und kostensparend ablauft, bieten wir Ihnen eine



umfassende Rundumbetreuung:

1. Individuelle Bedarfsanalyse und Beratung— somit werden wir Ihren personlichen
Bedurfnissen gerecht.

2. Anschaffung tber Ihren IMMOcontract-Berater — wir kimmern uns um die Abwicklung des
Kaufs.

3. Finanzierung uber unsere Kooperationspartner — gemeinsam bieten wir Ilhnen attraktive
Finanzierungslésungen.

4. Vermietung durch Ihren IMMOcontract-Berater — wir finden fur Sie geeignete, bonitatsstarke
Mieter.

Der korrespondierende Eigennutzerpreis betragt EUR 323.700,-.

Geplante Fertigstellung: 2028 — sichern Sie sich schon dieses Top-Investment im Griinen
mitten in der Stadt!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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