Sonnige 2-Zimmer-Neubauwohnung mit grof3ztigiger
Raumhdhe 2,85 m und Top-Infrastruktur

Objektnummer: 1939/162815

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2026

Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 46,87 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 1,72 m2
Heizwarmebedarf: I22,50 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 331.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Diese perfekt geplante 2-Zimmer-Neubauwohnung tberzeugt mit einer idealen
Raumaufteilung, viel Tageslicht und einer hochwertigen Wohnatmosphére. Dank

der stdseitigen Ausrichtung genief3en Sie ganztagig angenehme Sonnenstunden und ein
besonders helles Wohngeftihl.

Der offen gestaltete Wohnbereich mit gemitlicher Wohnkiche bildet das Herzstiick der
Wohnung und bietet Platz zum Wohnen, Kochen und Entspannen. Das geraumige
Schlafzimmer punktet mit hervorragenden Stellmoglichkeiten fur Kéasten und Mébel und
schafft einen komfortablen Riickzugsort. Ein besonderes Plus: Sowohl vom Wohnbereich als
auch vom Schlafzimmer gelangen Sie direkt auf die Freiflache, die den Wohnraum ins Freie
erweitert und zusétzlichen Lebensraum schafft.

Das moderne En-Suite-Badezimmer ist mit einer Dusche sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet und erfillt alle Anforderungen des taglichen
Wohnkomforts. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates WC im
Eingangsbereich. Direkt gegentber befindet sich ein praktischer Abstellraum mit knapp 2
m2 Nutzflache, der wertvollen Stauraum fir Haushaltsgerate, Vorrate oder personliche
Gegenstande bietet.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die au3ergewdhnliche Raumhdéhe von rund
2,85 Metern in Kombination mit den grof3flachigen Verglasungen. Dadurch entsteht ein
luftiges, offenes Wohngefuhl und die Raume werden mit nattrlichem Licht durchflutet.

Nutzen Sie jetzt die Gelegenheit und sichern Sie sich diese attraktive Neubauwohnung
noch zum besonders interessanten Vor-Baubeginn-Preis. Zuséatzlich profitieren Sie von
einer weiteren Ersparnis, denn die Kosten fur die Treuhandabwicklung werden
ubernommen.

Darf ich Ihnen mehr tUber das Projekt erzahlen? Nehmen Sie gerne gleich Kontakt zu mir auf!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.

Infrastruktur / Entfernungen


http://www.immocontract.at/

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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