DACHTERRASSEN WOHNTRAUM! 13. BEZIRK!

Objektnummer: 1939/163890

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.DDr. Silvia Reischitz-Martys

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T + 43 50/450-587
H +43 676/841 420-587

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1130 Wien
2021
Erstbezug
112,38 m2
3

1
2
2

48,60 kWh / m2 * a
0,66

949.000,00 €
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Wohnbau Gallgasse 17
A-1130 Wien

Lage: Bauteil 1

Dachterrasse DD

3 Zimmer

Wohnnutzfliche: 112,38m?

GRUNDRISS DG 1 i GRUNDRISS DG 2 EncaNGsNvEAU
© VORRAUM seinstinsan 1540 © STIEGE/GANG pusensar © TERRASSE 1 sutcrstspists 25,920
@ TOILETTE Foinsisinesug 170 @ BAD rensininzoug 1 28w

© WOHNKUCHE poske @ ZIMMER paneit 14.50m

@ HAUSWIRTSCHAFT renusncag 1asmt (@) ZIMMER pahett 10

Wohnungsgro&en sowie sinzeine Raumgrolian sind Zirkaangaban, weicha sich im Zuge der Ausfihrungsplanung; noch verindem knnen. Statische und bauphysikalische Details sind nicht Tei dieser Darstllung. Auf Grund bautechnischer bzw. behordeniochnischer
Erfordernisse konnen sich noch Anderungen an Raumkonfigurationen ergeben. Aussiatiung It Bau- i it Weiters. im Plan dargesteste, Mabel und Kiichen dienan lediglich der liusiration und sind ichit im
Kautpreis includlert, Achiung:




Wohnbau Gallgasse 17
A-1130 Wien

Lage: Bauteil 1
Dachgeschoss 1
Dachgeschoss 2

3 Zimmer

Wohnnutzfliche: 112,38m?

GRUNDRISS DACHTERRASSE 2

@ DACHTERRASSE 2 satorsisiwiate &1 42

Wahnungsgroen sowio sinzelne Raumgriian sind Zirkaangaben, welcha sich im Zuge der Ausfihrungsplanung noch verandern kinnen. Staiische und bauphysikalische Details sind richt Ted diesar Darstollung, Auf Grund bauto baw. i
Erfordernisse konnen sich noch Anderungen an Raumkonfigurationen ergeben. Aussiatiung It Bau- i it Weitere. im Plan dargest

choischer baw. behdrdeniachnischer
tekte, Mbel und Kiichen dienen lediglich der llusiration und sind rich im
Kautprels incluiet, Achhung:

7



Objektbeschreibung

Modernes Leben in einem ehemaligen Fuhrwerkerhaus

Das Projekt im beliebten 13. Wiener Gemeindebezirk vereint modernen Wohnkomfort mit
historischem Charme und bietet insgesamt 12 Einheiten, darunter 10 Wohnungen, 1 Biro und
1 Werkstatt.

Die verfugbaren Wohnungen variieren in ihrer Gré3e und bieten fur jeden Bedarf das
passende Zuhause. Mit Wohnungsgréf3en von ca. 66m?2 bis 119m2 und der griinen Lage,
eignet sich das Projekt vor allem fir Familien und Paare. Jede Wohnung verfligt Uber eine
attraktive Freiflache, die zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Das Projekt setzt bewusst auf Nachhaltigkeit und innovative Technologien, so finden sich z.B.
am Dach Photovoltaikanlagen, die zur unterstiitzenden elektrischen Versorgung des Hauses
beitragen. Die Warme- und Kalteversorgung der Wohnungen erfolgt tber eine
Luftwarmepumpe, die die Ful3bodenheizung und -kiihlung speist. Dies sorgt nicht nur fir ein
angenehmes Raumklima, sondern reduziert auch den Energieverbrauch. In den
DG-Wohnungen sind zusétzlich bereits Leerverrohrungen fir eine Klimaanlage vorbereitet.

Projekt im Uberblick

- 10 exklusive Eigentumswohnungen, 1 Biro und 1 Werkstatt
- Wohnungsgroéf3en zwischen ca. 66m2 und 119m?2

- jede Wohnung verfugt tUber Freiflachen

- Kinderwagen- und Uberdachter Fahrradabstellplatz im Innenhof

Ausstattungshighlights



- Hochmoderne Luft-Warmepumpe fir wohlige Warme oder angenehme Kihlung
- Photovoltaikanlage am Dach

- elektrisch bedienbarer, auRenliegender Sonnenschutz mit textiler Bespannung
(ausgenommen

Kastenfenster und Dachflachenfenster)
- hochwertiger Parkettboden sowie Feinsteinzeug in den Nassraumen

- Einbruchshemmende Turen (WK 3), Videogegensprechanlage, zentrales Schlie3system

Wir weisen ausdricklich auf unsere Doppelmaklertatigkeit geman § 5 MaklerG hin.

Bei Interesse an dem Projekt stehen wir Ihnen gerne fir Besichtigungstermine zur Verfliigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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