Blue Horizon Living: Harmony by the Waterline - Luxus
Living direkt am Wasser

DSCF2503

Objektnummer: 1939/130901

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2017

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 118,40 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

Stellplatze: 1

Keller: 14,00 m?
Heizwarmebedarf: I23,48 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Kaufpreis: 1.495.000,00 €

Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T +43 664 6000 8196
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Objektbeschreibung

Luxury Living

Die Wohnung befindet sich im zweiten Stock und verfugt tber eine Wohnflache von 118,4 mz.
Ein Keller mit ca. 14 m?, ist ebenso inkludiert. Der Grundriss umfasst einen grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und direktem Zugang zum Balkon, drei
Schlafzimmer, zwei Badezimmer mit jeweils einem WC, ein Foyer und einen Abstellraum. Alle
Schlafzimmer sind zentral zugéanglich und separat begehbar. Der Balkon mit rund 14 m?
Freiflache ist tberdacht und blickt nach Osten auf den Kuchelauer Hafen und die Donau.
Daruber hinaus sind alle Schlafzimmer mit bodentiefen verglasten franzésischen Balkonen
ausgestattet.

Die exklusive Kuche ist mit modernen Elektrogeraten und einer Arbeitsplatte aus Naturstein
ausgestattet. Die Ful3béden sind mit Massivholzparkett und Steinzeugfliesen von héchster

Qualitat ausgestattet. Die Beheizung erfolgt zentral Gber eine FuRbodenheizung, die mit
Fernwérme betrieben wird.

In der Anlage sind ein Kinderspielplatz mit Sandkiste und entsprechenden
Spielgeraten, eine Liegeflachen im Uferbereich.
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume sind sowohl im Erdgeschol3 als auch

in den UntergescholRen angeordnet.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m



Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
U-Bahn <4.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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