34. Etage - 3-Zimmer-Eckwohnung im DC2 Tower mit 2
Loggien

Objektnummer: 1939/215343

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 75,83 m?
Lagerflache: 5,18 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: I22,85 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,85
Gesamtmiete 2.600,00 €
Kaltmiete (netto) 2.039,87 €
Kaltmiete 2.363,63 €
Betriebskosten: 323,76 €

USt.: 236,37 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
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'DIESER PLAN IST ZUM ANFERTIGEN VON EINBAUMOBELN NICHT GEEIGNET, OVE DARSTELLUNG 15T LEDIGUCH ALS
EINAUCHTUNGSWORSCHLAG ZU VERSTEEN. FUR D ANFERTIGUNG VON EINBAUMOBELY SIND NATURMASSE ZU NEHAEN!
'EINBALIMGBEL NICHT AN AUSSENWANOE STELLEN, DA IE GERAHR VO SCHIMMELBILOUNG BESTEHT.

DI FOCHE 5T TER DER WOHNUNG. W ET. BEI DEN
FURWASCHMASCHINEN S0 NUR ANSCHLLISE VORHANDEN.

SAMBOLE: ABKORZUNGEN:

o= ELEKTRO-MEDIENVERTEILER 6 GESCHIRRSPOLER
— ELEKTRCHEZKORPER. Wi WASCHMASCHING
ACHT VON MAXIMAL 3CM ZULASSIS.

PROJEKT:

2WORK. 2LIVE. 2BE

0G 34
Wohnflach
Loggia




Objektbeschreibung

Wiens neues Landmark fur Wohnen in luftiger Hohe

Im DC Tower 2 beginnt Wohnen dort, wo die Stadt in Weite Gibergeht. Hoch tGber Wien
entfalten sich exklusive Wohnungen mit einem Panorama, das seinesgleichen sucht: Der Blick
schweift tGber die Skyline, folgt der Donau — dem méchtigen ,Megawasser“ der Stadt — und
reicht bis weit Uber urbane und landschaftliche Horizonte hinaus. Hier wird Aussicht nicht zum
Luxus, sondern zum taglichen Erlebnis.

Mit dem DC2 Tower entsteht in der Wiener Donau-City ein neues architektonisches
Wahrzeichen und zugleich ein Meilenstein flr nachhaltiges Hochhauswohnen in Europa.
Entworfen vom international renommierten Architekten Dominique Perrault, vereint der 175
Meter hohe Turm visionédre Architektur, zukunftsweisende Energiekonzepte und exklusives
Wohnen auf bislang unerreichter Hohe.

Der DC2 Tower zahlt mit 52 Stockwerken und 314 hochwertigen Wohnungen ab dem 32.
Obergeschol? zu den spektakularsten Wohnprojekten des Landes. Die Wohnungsgrof3en von
ca. 30 bis 260 Quadratmetern bieten ein bewusst vielfaltiges Angebot — von intelligent
geplanten Einzimmerstudios Gber komfortable Familienwohnungen bis hin zu grof3zigigen
Funfzimmer-Maisonettewohnungen. Jede Einheit Giberzeugt durch durchdachte Grundrisse,
hohe Wohnqualitat und grof3ztigige Fensterflachen, die den Blick nach aul3en inszenieren und
die Stadt Teil des Wohnraums werden lassen. Loggien, Balkone und Freiraume erweitern den
Wohnbereich und machen die beeindruckende Hohe unmittelbar erlebbar.

.Den Wolken so nahe” wird hier Realitat — ein echtes 7th Heaven fur anspruchsvolle
Stadtbewohner.

Architektur trifft Innovation

Ein besonderer Fokus liegt auf Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit. Als erstes Hochhaus

Osterreichs mit einer Photovoltaikfassade und zugleich erstes Geb&aude in Europa, dessen
PV-Elemente sich tUber die gesamte Gebadudehdthe erstrecken, setzt der DC2 Tower neue

Mal3stabe. Die lichtdurchlassigen PV-Paneele ermdglichen den Einfall von natirlichem
Tageslicht und leisten gleichzeitig einen wesentlichen Beitrag zur Eigenstromerzeugung.

Das Projekt im Uberblick

e Star Architekt: Dominique Perrault



e Hohe: 175 Meter

e Stockwerke: 52

¢ Mietwohnungen: 314 (ab dem 32. Obergeschol3)

e WohnungsgroRRen: ca. 30 m2 bis 260 mz

» Hochstes DachgeschoR Osterreichs

e Garage im Haus mit E-Ladestationen

¢ Freiflachen fir jede Wohneinheit

e Restaurants, Grunflachen und Freizeitangebote im Gebaude

Ausstattungshighlights

Erste Photovoltaikfassade Osterreichs

Erstes Hochhaus Europas mit PV-Elementen Uber die gesamte Gebaudehdhe

Lichtdurchlassige PV-Paneele fur natlrliches Tageslicht

Griindacher auf allen Flachdachern

Vollstandig begrtinte Plaza im Erdgeschol3



e Bewasserung der Allgemeinflachen mit Regenwasser

e Eigener Nutzwasserbrunnen zur Wassereinsparung

¢ Nachhaltige Energieerzeugung und niedrigere Betriebskosten

e Reduzierter Warmeeintrag in die Wohnungen

* Nutzung des erzeugten Stroms fur E-Mobilitat

e Exklusive Bewohner-Services:

[e]

privates Kino

o

Eventraum mit Kiiche und grol3em Esstisch

[e]

Fitnessraum

o

Musikstudio & Coworking-Space

[e]

Indoor-Spielzimmer

o

eigener Weinkeller fur die Dachgeschol3wohnungen

Die im Exposé gezeigten Fotos dienen lediglich als Symbolfotos und kénnen vom



tatsachlichen Zustand abweichen.

Exklusive 3-Zimmer-Eckwohnung im DC2 Tower

Westseitig - Blick auf Kahlenberg und Leopoldsberg sowie tber die Donau
-2 Loggien

Wohnen Uber Wien — mit Panorama in zwei Richtungen

Diese auf3ergewOhnliche 3-Zimmer-Eckwohnung im DC2 Tower vereint
grof3ziigiges Raumgefihl mit spektakularer Weitsicht. Durch die Ecklage
profitieren Sie von zwei Aul3enflachen und einem einzigartigen Panorama
mit Blick auf Wien, sowie den Kahlenberg, Leopoldsberg und die Donau.
Die westliche Ausrichtung sorgt fur Ilichtdurchflutete R&ume und
eindrucksvolle Sonnenuntergédnge tber der Skyline. Die beiden Loggien —
eine ca. 25 m2 grol3e Hauptloggia und eine zweite ca. 15 m2 grof3e Loggia —
erweitern den Wohnraum ins Freie und schaffen private Rickzugsorte Uber
den D&chern der Stadt.

Raumaufteilung & Ausstattung

Der durchdachte Grundriss bietet ein Hochstmall an Komfort:

e Vorraum mit Zugang zum

Gaste-WC mit Handwaschbecken
e Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
» Master Bedroom mit ruhiger Atmosphare

» Grol3zigiger Wohn- und Essbereich mit

voll ausgestatteter, moderner Kiiche
» Zweites Schlafzimmer, ideal als Kinderzimmer oder Homeoffice
» Direkter Zugang von Wohnzimmer zu beiden Loggien

» Grof3zugige Fensterflachen dank Ecklage fir maximale Helligkeit und
Ausblick



Highlights

Eckwohnung mit zwei AuRenflachen

Westseitige Ausrichtung

Blick auf Wien, sowie den Kahlenberg, Leopoldsberg und die Donau

Fernblick und spektakulare Sonnenuntergange

Loggia 1: ca. 25 m?

Loggia 2: ca. 15 m?

Sehr helle RA&ume durch Eckverglasung

Moderne, voll ausgestattete Kiiche

Gaste-WC

Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

Zwei Schlafzimmer (flexibel nutzbar)

Ein Zuhause fur Menschen, die Raum, Licht und Aussicht in ihrer
schonsten Form erleben modchten. Diese Eckwohnung bietet ein
einzigartiges Wohngefuhl — mit Panorama in zwei Richtungen, hoch Uber
Wien.

DC2 Tower — Wohnen wie noch nie.

Die im Exposé gezeigten Fotos dienen lediglich als Symbolfotos und kénnen vom
tatsachlichen Zustand abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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