DachgescholRwohnung im Altbau: Erstbezug nach
Sanierung mit Balkon und Einbaukiche!

Maoblierungsbeispiel

Objektnummer: 1939/214850

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

MandellstralRe 27
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

8010 Graz

Erstbezug

Altbau

50,90 m2

2

1

1

C 96,00 kWh/ m2*a
D 1,84

816,49 €

473,37 €

648,33 €

174,96 €

86,10 €

82,06 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Richard Bohm

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



s,

C QT IMNERESC T




Moblierungsbeispiel

CONITRACT




IMMO

C O NI RIACT







L/eL-440

Zz=

gy ey
| | 1 |
| | | |
_ _ | _
AN | 1
LI+
CrWeZ oM
Zw 18l
Bl
m,mg I
1d 0L avd
T 2Ry
R e S T
58 Aonpqu e 7 LWLl
HEOA oy
I.}’1' :
I 8LHZ S
0 1 ‘82 10H
0NN Jmﬂumv
AR U 9g
221 3HINN dAWWIZ

W_w | |

w LE
NOM1vd




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Graz!

Diese charmante Dachgeschosswohnung mit einer grof3ztigigen Flache von 50,9 m?2 bietet
Ihnen nicht nur einen erstklassigen Wohnkomfort, sondern auch einen atemberaubenden
Stadtblick, der jeden Morgen mit einem Lacheln beginnen lasst.

Die Wohnung im Dachgeschoss ist ein Erstbezug nach Sanierung. Der offene und helle
Wohnbereich, ausgestattet mit hochwertigem Parkett, ladt zum Verweilen und Entspannen ein.
Hier konnen Sie lhre individuellen Wohnideen verwirklichen und sich nach einem langen Tag
zurtckziehen.

Die moderne Einbauktiche ist nicht nur funktional, sondern auch ein echter Hingucker. Sie
bietet ausreichend Platz, um kulinarische Meisterwerke zu kreieren und bei geselligen
Abenden mit Freunden zu glanzen. Der angrenzende Balkon in Ost-Ausrichtung verspricht
Ihnen sonnige Morgenstunden und einen wunderschénen Ausblick auf die Stadt, wahrend Sie
Ihren Kaffee geniel3en.

Die Wohnung verfligt Uber zwei gemutliche Zimmer, die sich ideal als Schlaf- und
Arbeitszimmer eignen. Das moderne Badezimmer ist mit einer komfortablen Dusche
ausgestattet und sorgt fur zusatzlichen Komfort in Threm Alltag. Ein praktischer Abstellraum
bietet Ihnen zudem geniigend Stauraum fir Ihre persénlichen Dinge.

Die zentrale Lage der Wohnung ist ein weiteres Highlight. Dank der hervorragenden
Verkehrsanbindung sind Sie schnell und bequem mit Bus und Stral3enbahn in der gesamten
Stadt unterwegs. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten und Universitaten sind nur einen
kurzen Spaziergang entfernt. Auch Supermarkte, eine Backerei und ein Einkaufszentrum sind
schnell erreichbar und erleichtern Ihren Alltag.

Die Fernwéarme und die zentrale Heizungsanlage sorgen fiir eine angenehme
Wohlfuhltemperatur zu jeder Jahreszeit und tragen zum Energieeffizienz lhrer neuen Wohnung
bei.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Geniel3en Sie urbanes Wohnen
mit einem Hauch von Luxus in dieser bezaubernden Dachgeschosswohnung.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und lhr
neues Zuhause in Graz kennenzulernen!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <325m
Klinik <350m
Krankenhaus <1.550m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <50m
Universitat <125m
Hbhere Schule <675m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <525m

Sonstige
Geldautomat <325m
Bank <350m

Post <325m

Polizei <925m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <100m
Autobahnanschluss <4.250m
Bahnhof <1.275m

Flughafen <8.850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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