Urban & Grin - Smarter Grundriss - 2 Zimmer Nahe
U-Bahn, Geschéaften, Restaurants und 7. Bezirk!

Objektnummer: 1939/162943

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2026
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 37,55 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 2,50 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

2250 kWh/m2* a
0,73
213.700,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T +43 664 6000 8202
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Objektbeschreibung

Diese kompakte Neubauwohnung tberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung,
moderner Ausstattung und einer gefragten Lage im hippen 16. Wiener Gemeindebezirk.
Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch der beliebte 7. Bezirk ist bequem zu Ful3
erreichbar.

Die beeindruckende Raumhohe von rund 2,75 Metern, grof3zugige Verglasungen und die
angenehme Morgensonne sorgen trotz der Lage im Erdgeschol3 fur ein Gberraschend helles
und freundliches Wohnambiente. Der gemutliche Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick
der Wohnung und bietet Platz zum Entspannen und Geniel3en. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein kompaktes Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit WC und
praktischem Waschmaschinenanschluss.

Ein besonderes Plus ist der grof3ztigige Abstellraum mit rund 3,5 m2, der viel Stauraum bietet
und zusatzlichen Platz fur Kasten oder Regalsysteme schafft. Darliber hinaus steht im
Kellergeschol3 ein weiterer Einlagerungsraum zur Verfligung.

Ich freue mich auf lhre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m


http://www.immocontract.at/

Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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