68 m2 Wohnkomfort mit grof3er Terrasse — nachhaltiger
2-Zimmer-Neubau nahe U4 mit Kichenbonus

Objektnummer: 1939/162206

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8409
H +43 664 6000 8409

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

2027

Projektiert
Neubau

68,05 m2

2

1

22,90 kWh/m2* a
0,68

450.200,00 €
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Objektbeschreibung

Grof3ziigig wohnen, nachhaltig leben und den Sommer auf der eigenen Terrasse
geniel3en!

Diese attraktive 2-Zimmer-Neubauwohnung tberzeugt mit rund 68 m2 Wohnflache, einem
durchdachten Grundriss und einer aul3ergewohnlich grof3ziigigen Terrasse. Der offen
gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bietet viel Platz fir gemeinsame Abende und lasst
sich individuell einrichten.

Sowohl der Wohnbereich als auch das Schlafzimmer verfligen tber einen direkten Zugang zur
Terrasse — ideal flr entspannte Stunden im Freien. Ein gerdumiges Badezimmer mit
Badewanne, ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum ergénzen das komfortable
Raumangebot.

Hochwertiger Eichenparkett, FuBbodenheizung, Dreifach-Warmeschutzverglasung und
elektrisch bedienbarer Sonnenschutz sorgen fir modernen Wohnkomfort. Das nachhaltige
Energiekonzept kombiniert eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit einer Photovoltaikanlage; fur
das Gebaude wird eine OGNI-GOLD-Zertifizierung angestrebt.

Die Lage nahe der U4 verbindet urbanes Wohnen mit einer komfortablen Anbindung an die
Wiener Innenstadt.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen


http://www.immocontract.at/

Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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