Charmante 2-Zimmer-Wohnung direkt am Wielandpark —
mit Stellplatz und Grinblick!

Objektnummer: 1939/214865

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien

1960

Gepflegt

Neubau

58,00 m2

2

1

1

1

C 93,01 KWh/ m2* a
2,75

990,00 €

819,00 €

990,00 €

171,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Martin Melcher

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Etagenwohnung
im 10. Bezirk bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Lage, sondern auch einen Lebensstil,
der modernen Komfort mit der Ruhe der Natur verbindet.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 58 m2 und zwei hellen, freundlichen Zimmern ist diese
Wohnung ideal fir Paare, Singles oder kleine Familien. Die Wohnung befindet sich in der 1.
Etage und zeichnet sich durch einen ansprechenden Grundriss sowie eine gepflegte
Ausstattung aus. Das Herzstiick Ihrer neuen Wohnung ist die moderne Einbauktiche, die nicht
nur funktional ist, sondern auch einladend wirkt. Hier kdnnen Sie Ihre Kochkiinste entfalten
und gemutliche Abende mit Freunden oder Familie verbringen. Die Wohnung kann sowohl
mobliert bzw. teilmébliert Gbernommen werden.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der Grinblick, den Sie von Ihrem Fenster aus
genielRen konnen. Stellen Sie sich vor, wie Sie morgens bei einer Tasse Kaffee den Blick ins
Griune schweifen lassen — ein wahrhaft entspannendes Erlebnis inmitten der Stadt.

Die Wohnung wird durch eine Etagenheizung beheizt, die fir eine angenehme Warme sorgt
und Ihnen ein behagliches Wohnklima bietet. Das Badezimmer verfigt zusatzlich tber eine
FuRbodenheizung. Fir zusatzlichen Komfort sorgt der Stellplatz, der Ihnen die Parkplatzsuche
in der Stadt erleichtert und lhnen den Luxus bietet, einen Platz fur Ihr Auto zu haben.
Samtliche Fenster verfugen tber Aul3enrollos und teilweise 3-fach Verglasung.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein! Mit Bus, U-Bahn und Stral3enbahn in
unmittelbarer Nahe sind Sie schnell und unkompliziert in der gesamten Stadt unterwegs.
Zudem ist der Bahnhof in der Nahe, was Ihnen die Méglichkeit bietet, auch auRerhalb Wiens
Zu reisen.

Die Lage dieser Wohnung ist fur Familien perfekt geeignet. In der Nahe finden Sie alles, was
Sie fir den taglichen Bedarf brauchen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten und
sogar eine Universitat. Auch Einkaufsmaoglichkeiten sind reichlich vorhanden, von
Supermarkten tber Backereien bis hin zu einem Einkaufszentrum — hier bleibt kein Wunsch
offen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Diese gepflegte Wohnung in 1100 Wien
wartet auf Sie. Bei einer Miete von 990,00 € + 100,00 € fur den Stellplatz pro Monat ist dies
eine hervorragende Chance, in eine der begehrtesten Wohngegenden Wiens zu ziehen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie selbst, wie Ihr neues
Zuhause aussehen konnte!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

