Zentral. Sichtbar. Provisionsfrei: Gewerbe Highlight direkt
beim Hauptbahnhof

4096-4096-max

Objektnummer: 1939/164089

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8196
H +43 664 6000 8196
F +43 732 890 800 2466

Biro / Praxis - Buroflache

Osterreich

1100 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

670,50 m2

I21,3o kWh / m2* a
0,75

3.300.000,00 €

2.542,98 €



Gerne steh
Verfligung.
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Objektbeschreibung

NEUE MODERNE BURORAUMLICHKEITEN

Im renommierten Projekt LAXURY, nur wenige Schritte vom Wiener Hauptbahnhof entfernt,
gelangt diese aul3ergewohnliche Gewerbeflache mit rund 670 m? auf zwei Ebenen zum
Verkauf. Die moderne Architektur, grof3ziigigen Fensterflachen und die vielseitig nutzbare
Raumaufteilung schaffen ideale Voraussetzungen flr ein reprasentatives Bliro, einen
exklusiven Showroom, eine Praxis oder innovative Business-Konzepte.

Die Kombination aus erstklassiger Lage, hoher Frequenz und hervorragender Infrastruktur
macht diesen Standort zu einer seltenen Gelegenheit fir Unternehmen, die Wert auf
Sichtbarkeit, Prestige und perfekte Erreichbarkeit legen. Ein hochwertiger
Unternehmensstandort in einem der dynamischsten Stadtentwicklungsgebiete Wiens.

Samtliche Buroflachen wurden individuell gestaltet und tberzeugen jeweils mit gut
durchdachten Grundrissen, hellen Lichtverhaltnissen und einem modernen Workspace, die in
ihrem Zusammenspiel eine spannende "New-Work-Experience" bieten.

Auch bei der Technik befindet sich dieses Gebaude auf dem neuesten Stand: Geheizt und
temperiert wird Uber eine Bauteilaktivierung (GeschoRdecke), und mittels Smart-Home Lésung
kénnen Sonnenschutz und Raumbeleuchtung sowie auf Kauferwunsch weitere Leistungen
gesteuert werden.

Fur eine bequeme An- und Abreise sind 120 Tiefgaragenstellplatze geplant, wie auch
zahlreiche Lagerflachen, die sich bspw. flr Archive oder allgemeine Abstellraume eignen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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