BAUSTART! Eigengartenwohnung im ruhigen Innenhof!
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Objektnummer: 1939/162179

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8134
H +43 664 8509902

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

2027

Projektiert
Neubau

47,52 m2

2

1

42,44 m?

22,90 kWh / m2 * a
0,68

383.200,00 €









MZ

MZ+AGP




Objektbeschreibung

Ein kleines Stilick Glick — mitten in der Stadt.

Seltene Gelegenheit: 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und eigenem Garten im 1.
Obergeschol —inklusive € 6.000 Kiichengutschein!

Stellen Sie sich vor: Sie kommen nach Hause, 6ffnen die Balkontir und treten hinaus auf Ihre
eigene Terrasse. Ein paar Schritte weiter wartet Ihr personlicher Garten. Ein Ort flr die erste
Tasse Kaffee am Morgen, fir entspannte Sommerabende, ein gutes Buch — oder einfach fur
die kleinen Momente, in denen man gerne draul3en ist.

Und vielleicht gibt es da jemanden, der sich dariiber ganz besonders freut: Ihr kleiner
Vierbeiner

Denn ein eigener Garten ist etwas Besonderes. Morgens kurz hinaus, ohne erst Lift oder
Stiegenhaus Uberwinden zu mussen. Ein bisschen Sonne, ein bisschen Griin und ganz viel
Freiheit — auch fur kleine Hunde, die ihren eigenen Lieblingsplatz im Freien lieben werden.

Gartenwohnung? Ja. Erdgeschol3? Nein.
Genau das macht diese Wohnung so besonders.

Sie geniel3en die angenehme Lage im 1. Obergeschol3 und gleichzeitig lhren eigenen Garten
— eine Kombination, die man nur selten findet. Eingebettet in die ruhige Atmosphéare des
Innenhofs entsteht hier ein Zuhause, das Privatsphare, Komfort und Natur wunderbar
miteinander verbindet.

Beim Betreten empfangt Sie ein einladender Vorraum mit ausreichend Platz fir Ihre
Garderobe. Weiter geht es in den offenen Wohn- und Essbereich, der durch seine helle und
freundliche Atmosphare zum Mittelpunkt des Zuhauses wird. Die grof3en Fenster bringen viel
Licht herein und schaffen einen schonen Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich.

Und dann kommt Ihr personliches Highlight: die sonnige Terrasse mit direktem Zugang
zum eigenen Garten.

Hier kann der Alltag ruhig ein wenig langsamer werden.

Ein kleiner Krautergarten? Ein gemutlicher Liegestuhl? Ein paar Blumen? Ein Tisch fir das
Frahsttick im Freien? Oder einfach eine grine Ecke fur lhren Hund?

Sie entscheiden, was daraus wird.



Auch das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein gemutliches Bett, grof3ztigige
Schrénke oder vielleicht sogar eine kleine Leseecke. Das Badezimmer mit Badewanne ladt
nach einem langen Tag zum Entspannen ein. Ein separates WC und ein praktischer
Abstellraum sorgen fur zusatzlichen Komfort und Ordnung.

Und jetzt kommt noch ein besonderes Extra:
Aktuell erhalten Sie einen Kiichengutschein im Wert von € 6.000 geschenkt!

So konnen Sie Ihre neue Kiche ganz nach Ihrem Geschmack gestalten und lhrem neuen
Zuhause von Anfang an lhre personliche Handschrift geben.

Diese Wohnung ist ideal fur alle, die sich mehr als vier Wande wiinschen.

Fur Menschen, die morgens gerne einen Kaffee im Grinen trinken.

Fur Sonnenanbeter und Hobbygéartner.

Fur alle, die nach einem langen Arbeitstag gerne noch ein bisschen draul3en sitzen.

Und natirlich auch fur diejenigen, die ihnrem kleinen Hund gerne ein eigenes Stiickchen Griin
schenken mdchten. ??

Eine Wohnung mit Garten findet man nicht jeden Tag. Eine solche Kombination schon
gar nicht.

Vielleicht ist dies genau der Ort, an dem aus einer Wohnung |hr Zuhause wird.

Kommen Sie vorbei und lassen Sie sich Uberraschen, wie schon Wohnen mit dem
eigenen kleinen Garten sein kann.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m


http://www.immocontract.at/

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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