Hofseitige Balkonwohnung (Raumhohe 2,85 m): Erstbezug
nahe 7. Bezirk

Objektnummer: 1939/162585

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2026

Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 40,99 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I22,50 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 311.700,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T +43 664 6000 8202
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Objektbeschreibung

Wer modernes Wohnen mit Ruhe und hoher Wohnqualitat verbinden méchte, findet hier das
perfekte Zuhause. Diese attraktive Erstbezugswohnung Gberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung, grof3ziigigen Freiflachen und einer auRergewdhnlichen Raumhéhe von rund
2,85 Metern, die fur ein besonders luftiges und offenes Wohngefthl sorgt.

Der zentrale Wohnbereich mit offener Wohnkiiche bietet viel Platz zum Leben, Geniel3en und
Entspannen. Das gemiditliche Schlafzimmer verfugt tber einen direkten Zugang zum
Badezimmer und schafft eine angenehme Rickzugsmoglichkeit. Das Badezimmer ist
funktional und modern gestaltet, wéhrend das separate WC mit Handwaschbecken
zuséatzlichen Komfort im Alltag bietet.

Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fur wertvollen Stauraum. Dartber
hinaus steht ein weiterer, rund 2,2 m2 grof3er Lagerbereich im Einlagerungsraum zur
Verfigung — ideal fur alles, was nicht taglich benétigt wird.

Ein besonderes Highlight ist die tber 7,5 m2 grol3e Freiflache, die in die ruhige Innenhoflage
ausgerichtet ist und zum Entspannen, Durchatmen und Geniel3en einladt. Hier wohnen Sie
abseits des Stadttrubels und dennoch bestens angebunden.

Eine ideale Wohnung fur alle, die modernes Design, hochwertige Neubauqualitat und eine
aulRergewohnlich ruhige Wohnlage zu schatzen wissen.

Wollen Sie mehr erfahren? Ich erwarte gerne lhre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m


http://www.immocontract.at/

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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