Jetzt Treuhander sparen: Vierzimmer-Penthouse mit
fantastischer Dachterrasse und Rundumblick (Neubau,
Erstbezug)

Objektnummer: 1939/162711

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung

Osterreich

1160 Wien

2026

Voll_saniert

Neubau

100,47 m2

4

2

2

2

3,11 m?

I22,5o kWh / m2 * a
0,73

983.900,00 €
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewdhnliche DachgeschoBwohnung vereint modernes Wohnen, grof3ziugige
Freiflachen und einen beeindruckenden Ausblick Gber die Dacher der Stadt. Die
ost-westseitige Ausrichtung sorgt fir angenehme Lichtverhaltnisse vom Morgen bis in die
Abendstunden und schafft ein Wohnambiente, das keine Winsche offenlasst.

Bereits beim Betreten Uberzeugt die Wohnung durch ihren durchdachten Grundriss und das
grof3zugige Raumangebot. Das Herzstiick bildet die gerdumige Wohnkliche, die vollstandig
zum ruhigen Innenhof ausgerichtet ist. Grol3e Fensterflachen schaffen eine helle und
freundliche Atmosphare und ermoglichen den direkten Zugang zur rund 17 m2 grof3en
Terrasse auf Wohnebene. Hier geniel3en Sie entspannte Stunden im Freien, Frihstuck in der
Morgensonne oder laue Sommerabende mit Familie und Freunden.

Drei gut dimensionierte Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familien, Homeoffice
oder Gaste. Zwei modern ausgestattete Badezimmer sorgen fur hdchsten Wohnkomfort:
Wahrend eines der Bader mit einer Badewanne zum Entspannen einladt, verfligt das zweite
Uber eine praktische Dusche. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist die groRzligige Dachterrasse mit rund 47 mz2
Flache, die Uber die Terrasse auf Wohnebene erreichbar ist. Hier er¢ffnet sich ein
beeindruckender Rundumblick Uber die Stadt bis hin zum Sonnenuntergang. Die vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten lassen keine Winsche offen: Ob gemiutliche Lounge-Mdbel, eine
grof3ztgige Essgruppe flr gesellige Abende oder sogar ein kleines Planschbecken flr die
Kinder — dieser Freiraum wird zu lhrer personlichen Wohlfiihloase tGiber den Dachern der Stadt.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen moderne Klima-Splitgeréte, die auch an heifl3en
Sommertagen fur ein angenehmes Raumklima sorgen und das Leben in der Stadt besonders
komfortabel machen.

Eine seltene Gelegenheit fiur alle, die modernes DachgescholR3wohnen mit grof3zuigigen
AulRenflachen, hoher Wohnqualitat und einem au3ergewdhnlichen Ausblick verbinden

mochten.

Interesse? Kommen Sie gleich direkt auf mich zu!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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