Erstbezug im Hirschfeld: Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit
XXL-Balkon und Geothermie-Komfort

Visualisierung_Einrichtung

Objektnummer: 1939/162468

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8409

Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

2025

Erstbezug
Neubau

65,73 m2

3

1
1
1

21,50 kWh/m2* a
0,70

403.000,00 €






CONTRACT







TUR 29
v
] s
I Bad
\ZNE'JJm 5,03t
0 Fl’\asan -Hlesen =
G Raumhahe
612mt  ©a.2,62m 1,63 m?
Parkett U Fliesen
rfffw“ N
Ziminer 2
1024m?
Parkatt
5
Ba?‘nnph"an
N
/7
10m

Die gemarische Gestalhng i ur symbolisch dorgestl And len. Die Mblierung (inkl. Kische) und Begronung gilt nur ol hlag und ist

daher nicht B dreil des L s. Die Raum- und Woh sBen, sowie R sind fishre Werte und ksnnen sich noch geringfiigig

&ndern. Bauibliche Toleranzen sind zulass\g Sumtlwche Mafe und Mafinahmen sind circa- Anguben und kénnen sich noch andern. Haustechnik und Elektroeinrichtungen,

cbgehcngle Decken sowie Potarien smd nur nuch Erfordernis dargestellt. Fiir die Anfertigung von Einbaumébeln sind die NaturmaBe zu nehmen. Anderungen wehrend der
g - infolge Bet 1, ha hnischer und konstruktiver Mainahmen - vorbehalten.

Stiege 5
TOR 29

& @ "
S8 ¥

NATURNAH WOHNEN
Gerasdorfer Strofle 105

1210 Wien Floridsdorf

Zimmer Anzahl 3
Wohnflache 65,73 m?
Balkon 26,31 m?
Terrasse

Garten

Kellerabteil 3,06 m?

Stand 27.03.2025

www.hirschfeld.wien
www.are.at

REAL
Ein Projeki der n ESTATE

AUSTRIAN



Objektbeschreibung

Design-Neubau mit 26 m2 Sonnenbalkon & modernster
Komforttechnik

Inmitten des neuen Wohnquartiers , Hirschfeld — Naturnah Wohnen“ gelangt diese
hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 4. Obergeschoss zum Verkauf. Die
Wohnung verbindet modernes Design, nachhaltige Energietechnik und auf3ergewéhnlich
grol3ziigige Freiflachen zu einem Wohnkonzept mit hoher Lebensqualitat. Mit rund 65,7 m?2
Wohnflache und einem beeindruckenden Balkon von ca. 26 m2 bietet sie ein Wohngefuhl, das
weit Uber den Ublichen Neubau-Standard hinausgeht.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Grol3zugige
Fensterflachen sorgen fur helle Raume und schaffen einen flieBenden Ubergang auf den
weitlaufigen Balkon, der ausreichend Platz fur Lounge, Essbereich und Urban Gardening
bietet. Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Homeoffice-Zimmer.

Die Ausstattung Uberzeugt durch hochwertige Parkettbdden, Ful3bodenheizung und
sommerliche Temperierung, elektrisch steuerbare Raffstores, dreifach verglaste Fenster sowie
eine moderne Badgestaltung mit Badewanne und separatem WC. Die nachhaltige
Energieversorgung erfolgt Uber Geothermie-Warmepumpen in Kombination mit Photovoltaik.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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