Neubau-Highlight: 2 Zimmer & grof3er Abendsonnenbalkon

Visualisierung_Balkon

Objektnummer: 1939/162517

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
45,23 m2
2

1

1

1

3,06 m2

21,50 kWh / m2* a
0,70

278.000,00 €
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NATURNAH WOHNEN
Gerasdorfer Strofle 105

1210 Wien Floridsdorf

Zimmer Anzahl 2
Wohnflache 45,23 m?
Balkon 16,71 m?
Terrasse

Garten

Kellerabteil 3,06 m?

Stand 27.03.2025

www.hirschfeld.wien
www.are.at

AUSTRIAN
Ein Projeki der n Esta

ESTATE



Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Neubauwohnung im 4. Obergeschoss tberzeugt durch durchdachte
Raumaufteilung, helle Wohnraume und einen grof3ziigigen Balkon mit Grinblick. Die Wohnung
befindet sich in einem hochwertigen Wohnprojekt in naturnaher Lage und wird im Erstbezug
Ubergeben.

Der offene Wohn-Koch-Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum rund 16 m2 grof3en Balkon — ideal fir entspannte Stunden im Freien. Hochwertige
Materialien, Parkettb6éden in den Wohnraumen sowie eine moderne Badezimmerausstattung
sorgen flr zeitgemalen Wohnkomfort.

Perfekt geeignet fur Eigennutzer, Paare oder Anleger.

Highlights:

e Erstbezug / Neubau

e 2 Zimmer

grol3er Balkon

helle Wohnkiiche

moderne Ausstattung

Kellerabteil

naturnahe Lage

gute Verkehrsanbindung

gegen Aufpreis Tiefgaragenstellplatze erwerbbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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