Grof3ziigiges Familiendomizil direkt am Nationalpark -
schlUsselfertig

Innenvisualisierung - fertig

Objektnummer: 1939/163568

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simone Vasicek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Hauptplatz 9-13
2500 Baden

Haus - Reihenhaus
Osterreich
2301 Muhlleiten
2025

Erstbezug
Neubau

128,56 m2

5

1

2

1

99,12 m?

38,00 kWh / m2 * a
0,67

589.000,00 €









Carten.

fi v
e
w3
3 T e -
:i‘ B e

oo
Soot
L

-
i |
ZAUN
g
'GRUNDGRENZE
Vorgarten
HeIm
Garten
84,19 m*
7777777 FIX
672

HAUS 5a/1
h 4

Wohn kiiche
39.47 m?

MO

:

Temise i
Plattenbelsg o
1aame &

300

2 1228 m
- Parkett
325 -
+ e [
ol 55? 416
B Galeri s
!agml ) - s_stl!“E 7 FTMS‘;“:;“
- Flesen BN igmer s
CH
[ = ;
ey :
1 ,] A 20
ofo] T B $‘




Objektbeschreibung

Willkommen im Wohnpark Muhlleiten — Threm neuen Zuhause zwischen Natur und Stadt

Traumen Sie von einem Zuhause, das Naturverbundenheit und Stadtnahe perfekt kombiniert?
Im Wohnpark Mihlleiten finden Sie nicht nur moderne Architektur, sondern auch eine
nachhaltige Bauweise, die auf die Bedirfnisse lhrer Familie abgestimmt ist.

Insgesamt entstehen hier 14 Doppel- und Reihenhauser in hochwertiger
VARIO-Fertigteilhaus-Bauweise.

Die durchdachten Einheiten vereinen modernes Design mit 6kologischen Bauweise und bieten
eine stabile Grundlage fur eine nachhaltige Zukunft. Dank der energieeffizienten Bauweise
sparen Sie nicht nur langfristig Energiekosten, sondern geniel3en auch an kalten Tagen ein
gemdutliches Wohnklima.

Auf Wunsch werden die Hauser auch in Massivbauweise erreichtet - gerne geben wir bei
naherem Interesse die entsprechenden Kosten bekannt.

Die durchdachte Ausrichtung aller Hauser sorgt daftir, dass Ilhre Wohnrdume stets von
naturlichem Licht erflllt sind - rein nordseitige Raume gibt es nicht — stattdessen erwarten Sie
freundliche und helle Wohnbereiche.

Mit Wohnflachen von 88 m2 bis 129 m? haben Sie die Wahl zwischen kompakten und
grol3ziigigen Grundrissen. 3, 4 oder 5 Zimmer — hier findet jede Familie ihr ideales Zuhause.

» Erdgeschoss: Die einladende Wohnkiiche bildet den Mittelpunkt Ihres Zuhauses. Von hier
aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den privaten Garten, der reichlich Platz zum
Spielen, Entspannen oder Gartnern bietet. Ein Abstellraum, ein Gaste-WC und — je nach
Grol3e — ein zusatzlicher Arbeits- oder Schlafraum runden das Erdgeschoss ab.

» Obergeschoss: Hier befinden sich die Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer mit
WC — perfekt fur Privatsphare und Ruhe.



Die Hauser werden schlusselfertig Ubergeben.

Jedes Haus verfugt zusatzlich tber zwei eigene PKW-Stellplatze.

Im Wohnpark Muhlleiten verbinden sich naturnahes Wohnen, moderne Architektur und
nachhaltige Bauweise zu einem einzigartigen Wohngefihl — nur einen Steinwurf von Wien
entfernt. Erflllen Sie sich jetzt Inren Traum vom perfekten Zuhause!

Reihenhaus 5a/l1
hat eine Wohnflache von ca. 128,56 m2 aufgeteilt auf zwei Etagen:

Erdgeschoss: Vorraum, groRe Wohnklche mit Ausgang auf die Terrasse, Gastezimmer,
Abstellraum mit Haustechnik, sowie Gaste-WC.

Obergeschol3: gro3es Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, gro3es Badezimmer und separates
WC.

Der Garten ist slid-/ostseitig ausgerichtet.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m


http://www.immocontract.at/

Universitat <3.500m
Hohere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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