Luxurios Wohnen im exklusiven Prachtgarten:
Laxenburger Stralde - Provisionsfrei und Erstbezug

Objektnummer: 1939/164015

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 58,46 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: ‘9,31 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Kaufpreis: 550.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8196
H +43 664 6000 8196



www.IMMOcontract.at

Die beste Adresse flr attraktive Liegenschaften.
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Objektbeschreibung

Zwischen Architektur, Natur und zeitloser Eleganz entsteht ein Wohnprojekt, das
modernes Stadtleben neu definiert.

Am Marokkanischen Platz vereint hochwertige Architektur mit einer auf3ergewohnlich
gestalteten Parklandschaft von André Heller und schafft ein Wohnambiente, das Ruhe, Design
und Lebensqualitat harmonisch miteinander verbindet.

Die stilvollen Eigentumswohnungen Uberzeugen mit lichtdurchfluteten RAumen, durchdachten
Grundrissen und privaten Freiflachen. Edle Materialien, sorgfaltig ausgewahlte
Ausstattungsdetails und eine moderne Formensprache verleihen jedem Zuhause einen
exklusiven Charakter.

Die kunstvoll angelegte Gartenlandschaft mit mediterraner Bepflanzung, Wasser- und
Glaselementen macht das Projekt zu einem Ort, an dem Natur und urbanes Wohnen auf
einzigartige Weise verschmelzen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an die Wiener Innenstadt.

Ein Zuhause fur Menschen, die Architektur, Qualitat und aul3ergewdhnliches Wohnen zu
schatzen wissen.

Highlights des Projekts
e Exklusive Eigentumswohnungen mit durchdachten Grundrissen und grof3ziigigen

Freiflachen (Balkon, Terrasse oder Eigengarten).

¢ Aul3ergewohnliche Garten- und Parklandschaft, gestaltet von André Heller, mit
mediterraner Bepflanzung, Bambusallee, Wasser- und Glaselementen.

¢ Beeindruckende Fassadenbegriinung sowie begrinte Dachbereiche schaffen ein
einzigartiges Wohnambiente.

¢ Energieeffizientes Heiz- und Kihlsystem mittels Betonkernaktivierung fur ganzjahrigen
Wohnkomfort.

¢ Elektrisch steuerbare AulR3enjalousien flr optimalen Sonnen- und Sichtschutz.



¢ Hochwertige Tiefgarage, Kellerabteile sowie Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume.

¢ Teilweise kombinierbare Wohn- und Office-Einheiten — ideal fir modernes Homeoffice
oder selbststandiges Arbeiten.

Visualisierungen von ©S+B GRUPPE 2023

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m


http://www.immocontract.at/

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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