Wien23 - 102qm BURO/GESCHAFTSFLACHE - Erstbezug -
im CITY GARDEN

Objektnummer: 1939/163385

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8134
H +43 664 6000 8134

Blro / Praxis - Praxis
Osterreich

1230 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

101,58 m2

1

1

24,80 kWh/ m2* a
0,66

329.000,00 €
3.238,83 €
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Wohnen zwischen
Rosenhugel und Liesingbach.
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ALLGEMEINFLACHE

RASSE

GATTEREDER

Zwei bis Neun

Endemanngasse &
1230 Wien

LIEGENSCHAFT

TOP 02 HAUS E
ERDGESCHOSS

GESCHAFTSFLACHE 92,22 m?
NEBENRAUME 9,36 m?
NUTZFLACHE GESAMT 101,58 m?
EINLAGERUNGSRAUM NR. 82 2,60 m?
KAUFPREIS XXX, XXX €

GESCHIRRSPULERANSCHLUSS
KOHLSCHRANKANSCHLU
WASCHMASCHINENANSCHLUSS
PARKETT

FLIESEN

BETONPLATTEN

GRONFLACHE

PFLANZTROG FIX

PFLANZTROG PORTABEL
RAUMHEIHE

ESTRICH BELAGSFERTIG




Objektbeschreibung

City Garden: Ihr neuer ARBEITSRAUM zwischen Rosenhiigel und Liesingbach

Am Rosenhugel entsteht ein Wohnprojekt, das modernen Komfort, historische Details und eine
nachhaltige Lebensweise harmonisch miteinander verbindet. Das Ensemble umfasst vier
stilvolle Neubauten MIT 130 WOHNEINHEITEN und 9 BUROS.

Zum Verkauf gelangt ein Buro mit 101,58gm Nutzflache im Erdgeschoss mit Zugang uber die
Gatterederstral3e im Osten.

Die Biroflache gliedert sich in einen 99,22gm grof3en Arbeitsraum mit 4,15gm grof3em
Abstellraum und einem kleinen Vorraum ( 3,73gm) mit Handwaschbecken zum WC (1,48gm).

Uber FuRbodenheizung wird beheizt und im Sommer gekihlt - die Warme dafir liefert eine
eigene Energiezentrale tber Erdsonden, Warmetauscher und Photovoltaik.

Fur Komfort sorgen eine Tiefgarage mit direkten Lift zu den Gebauden, Stellplatze fur PKWs
und Motorrader (teilweise mit E-Ladestationen) sowie moderne Gemeinschaftsraume wie ein
Paketraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume. Die grof3ziigig gestalteten Aul3enflachen

mit Spielplatzen fir verschiedene Altersgruppen laden zum Entspannen, Spielen und
Verweilen ein.

Das gesamte Projekt setzt ein starkes Zeichen fir Nachhaltigkeit und Innovation, MIT
FERTIGSTELLUNG - HERBST 2027.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fir den Kaufer.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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