Grof3ziigige 5-Zimmer-Neubauwohnung nahe Rosenhugel
& Liesingbach — Ihr perfektes Familienzuhause

Objektnummer: 1939/162156

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8202

Wohnung - Etage
Osterreich

1230 Wien

2025

Erstbezug
Neubau

118,00 m2

5

2
2
2

24,80 kWh/ m2* a
0,66

738.000,00 €
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Objektbeschreibung

In ruhiger und zugleich bestens angebundener Lage zwischen Rosenhlgel und Liesingbach
entsteht diese aul3ergewohnlich grol3ziigige 5-Zimmer-Wohnung im Neubau-Erstbezug — ein
Wohntraum fir Familien, die Wert auf Platz, Licht und durchdachte Raumaufteilung legen.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein weitlaufiger Vorzimmerbereich mit ausreichend Platz
fur Garderobe und Stauraum. Der Master-Bedroom Uberzeugt mit einem direkt
angeschlossenen, tagesbelichteten Badezimmer mit Dusche sowie einem separaten WC. Von
hier aus gelangen Sie zudem direkt auf den Balkon — ein idealer Ruckzugsort.

Drei weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten — ob als Kinderzimmer,
Homeoffice oder Gastezimmer — und verflgen tber ein eigenes Duschbad, das den
Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Das Herzstuck der Wohnung bildet die lichtdurchflutete Wohnkiche, die durch ihre
Belichtung von zwei Seiten ein besonders angenehmes Raumgefihl schafft. Ein angrenzender
Abstellraum sorgt fur praktischen Stauraum im Wohnungsverband. Erganzt wird das
Platzangebot durch zwei Einlagerungsraume im Keller.

Ein weiteres Highlight ist das separate Gaste-WC mit Handwaschbecken, das fur
zuséatzlichen Komfort im Alltag sorgt.

Besonderer Hinweis:

Bei diesem Grundriss handelt es sich um einen Vorschlag ftir eine mdgliche
Wohnungszusammenlegung (in einem anderen Stockwerk). In dieser Variante stehen zwei
Balkone zur Verfiigung, jedoch kein Garten oder keine Terrasse. Die dargestellte Planung ist
als unverbindliches Konzept zu verstehen. Etwaige Umplanungskosten sind im Kaufpreis
nicht enthalten und sollten mit rund EUR 20.000,- zusatzlich einkalkuliert werden.

Die Wohnanlage tberzeugt zudem durch ihre familienfreundliche Gestaltung mit zwei
Spielplatzen direkt im Projekt sowie einer hervorragenden Infrastruktur in der Umgebung.

Ein ideales Zuhause fiur Familien, die modernes Wohnen mit viel Platz, Komfort und
naturnaher Lage verbinden mdchten.

Gefallt Innen, was Sie sehen? Fragen Sie gleich direkt an um weitere Informationen zu
erhalten!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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