Familien aufgepasst: Moderner Erstbezug (provisionsfrei)
in attraktiver Lage

Objektnummer: 1939/215593

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich
1230 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
96,48 m2
4

2

2

1

2,22 m2

24,80 kWh / m2 * a
0,66

599.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung uberzeugt mit einem sonnigen, sidwestseitigen
Wohn-Essbereich und direktem Zugang zum Balkon — ideal flr entspannte Nachmittage und
gesellige Abende.

Drei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familie, Homeoffice oder Gaste. Besonders
komfortabel: Zwei Badezimmer sorgen fir hdchsten Wohnstandard. Das Master-Bad
verflugt Uber eine Dusche und ein integriertes WC, das zweite Bad ist mit einer Badewanne
ausgestattet. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfigung.

Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung mit Waschmaschinenanschluss bietet
wertvollen Stauraum. In der Wohnkliche werden die Anschlisse fur eine Kicheninsel
vorbereitet — perfekte Voraussetzungen fur kommunikatives Kochen und gesellige Stunden.

Ein ideales Zuhause fur alle, die GroRzugigkeit, Komfort und eine durchdachte
Raumaufteilung schatzen.

Interesse? Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahmel!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hohere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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