Exklusive Gesamtflache | Aulergewohnliches Objekt mit
grofRem Potential zur Vermietung | Variante (1)

Objektnummer: 1856/92

Eine Immobilie von Immosamet GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 2.125,16 m?
Lagerflache: 888,16 m?
Buroflache: 1.237,00 m2
Terrassen: 1

Garten: 703,00 m2
Kaltmiete (netto) 13.813,54 €
Kaltmiete 15.938,70 €
Miete / m2 6,50 €
Betriebskosten: 2.125,16 €

Provisionsangabe:

57.379,32 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samet Erdinc

Immosamet GmbH
Laxenburger Stral3e 151D / 40B
1100 Wien

T +43 660 608 06 08
H +43 660 608 0 608
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VERMARKTUNGSPLAN
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Objektbeschreibung

Dieses besondere Gewerbeobjekt gelangt zur Vermietung. Das freistehende Haus in der
KolpingstralRe kann vielseitig genutzt werden:

Variante 1) Gesamtflache von 2.915,16gm exklusiv

¢ Biroflachen auf 3 Etagen

Terrasse

Lagerhalle auf 2 Ebenen

Griunflache 703gm

24 Stellplatze (Pauschal 1.000€)

2.915¢gm fiur 13.813,54€ (6,5€/gm) zzgl. 2.125,16€ BK (1€/gm)

Variante 2) Buroflache von 1.237gm im vorderen Gebaudeteil

e Biroraume aufgeteilt auf 3 Etagen

e Buroflache: 1.237gm fir 8.040,50€ (6,5€/gm) zzgl. 1.237€ BK (1€/gm)

e Terrassenflache 87gm

Variante 3) Lagerflache tiber 888,16gm im hinteren Gebaudeteil

e Lagerhalle auf 2 Ebenen



e Lagerflachen: 888,16gm fiur 5.773,04€ (6,5€/gm) zzgl. 888,16€ BK (1€/qm)

Die Buroflachen bieten die perfekte Infrastruktur mit Teppichbdden, Fliesen und Laminat.
Sofort bezugsfertig mit moderner Deckenbeleuchtung, neuer Kiichenzeilen und Klimageraten.
Tageslichtdurchflutet, offene Empfangshalle und Glaswande trennen die drei Blroetagen
praktisch und modern.

Die 888,16gm Lagerflache erstreckt sich tGber 2 Etagen, die Uber einen Treppenaufgang sowie
Lastenaufzug verbunden sind. Das Lager ist ebenerdig tiber eine Laderampe mit Rolltor
befahrbar. Der Standort im 23. Bezirk kann Ihr neues Verteilerzentrum werden.

Das Gebaude besticht durch seine Gegebenheiten, lassen Sie uns Ihr Konzept auf genau
diese anpassen. Ob Buro/ Zentrale/ Lager/ Produktion/ Eventlocation/ Schulungsraume/
Gastronomie/ Verein... diese Immobilie bietet die Moglichkeit. Uberzeugen Sie sich von dem
reprasentativen Charakter, dem gepflegten Zustand und der Exklusivitat.

Alle Betrage verstehen sich als Nettobetrage!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immosamet.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m


https://immosamet.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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