Grol3es Einfamilienhaus in zentraler Lage neben der
Altstadt in Hall in Tirol

Objektnummer: 5231/1454

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Stadtgraben

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6060 Hall in Tirol
Baujahr: 1974

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 177,85 m2
Nutzflache: 278,46 m2
Buroflache: 32,52 m?

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 83,29 m2
Kaufpreis: 1.090.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16

6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

+ Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
 Staatlich gepriifter und behtrdlich
konzessionierter Immobilientreuhénder
- Akademischer beim Bundesministerium
fiir Justiz eingetragener Mediator

Sie méchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem gemiutlichen Einfamilienhaus in der malerischen
Stadt Hall in Tirol. Die perfekte Kombination aus grof3ziigigem Wohnkomfort und idyllischer
Umgebung erwartet Sie hier.

Auf grof3ziigigen 177,85 m2 Wohnflache erleben Sie ein gepflegtes Ambiente, das keine
Wiinsche offenlasst. Das Haus bietet Ihnen nicht nur viel Platz, sondern auch eine
durchdachte Raumaufteilung, die sowohl fr Familien als auch fir Paare ideal ist. Mit
insgesamt drei Badern und drei WCs geniel3en Sie hochsten Komfort und Privatsphare fur alle
Bewohner. Der teilausgebaute Keller bietet dariiber hinaus zusatzlich nutzbare Flachen. Auch
ein grol3es BlUro mit eigenem Eingang steht zur Verfiigung. Des weiteren stehen im
Miteigentum noch zusatzliche Gartenflachen (ca. 248m2) zur Verfiigung, die nur mit dem
hinteren Haus geteilt werden.

Ein Highlight sind die zwei Balkone und die grof3zligig Uberdachte Terrasse mit Grillkamin auf
der Sie entspannte Stunden verbringen kénnen. Geniel3en Sie die Sonne auf Ihrem Stdbalkon
oder entspannen Sie am Westbalkon mit einem Glas Wein — hier wird jeder Abend zum
Genuss.

Die Innenausstattung tiberzeugt durch stilvolle Fliesen, warmes Laminat und edles Parkett, die
eine harmonische Wohnatmosphére schaffen. Die gemutliche Einbauktiche ist ideal ftr
leidenschaftliche Koche und bietet ausreichend Platz fir gemeinsame Kochabende mit
Freunden und Familie. Die Zentralheizung mittels Fernwérme sorgen fir wohlige Warme in der
kalten Jahreszeit. Im Wohnbereich befindet sich ein grol3er Kachelofen (mit automatischer
Steuerung) der im Winter flr eine angenehme Atmosphére sorgt.

Zusatzlich zu den beiden Balkonen profitieren Sie von gleich vier Garagenstellplatzen und
einem weiteren Stellplatz im Freien, was Ihnen und lhren Gasten maximale Flexibilitdt und
Komfort bietet.

Der Uberdachte Grillplatz neben dem Garten ladt zu gemeinsamen Abenden mit Ihrer Familie
und Freunden ein.

Die Lage dieses Einfamilienhauses ist einfach unschlagbar, sehr zentral aber doch ruhig. Mit
einer hervorragenden Verkehrsanbindung sind Sie schnell und unkompliziert mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln unterwegs — sei es mit dem Bus, Uber den Autobahnanschluss oder dem
nahegelegenen Bahnhof.

Die Infrastruktur rund um lhre neue Immobilie lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken,
Schulen, Kindergarten, eine Universitat sowie diverse Supermarkte und Backereien. Hier sind
Sie nicht nur gut versorgt, sondern genief3en zudem die Vorzige eines lebendigen Stadtlebens



in einer der schonsten Regionen Osterreichs.

Nutzen Sie die Chance, Teil dieser einzigartigen Gemeinschaft zu werden und lassen Sie sich
von der charmanten Atmosphéare Hall in Tirols verzaubern. Dieses Einfamilienhaus bietet nicht
nur ein Zuhause, sondern auch ein Lebensgefuhl, das Sie und lhre Liebsten begeistern wird.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihr neues
Traumhaus wartet auf Sie!

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:
Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebhr)

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten It. Tarif

Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit

unverbindlich zur Verfigung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen mussen und wir

Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und

Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentimer und von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden und sind somit ohne Gewabhr.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <4.250m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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