Einfamilienhaus auf grof3em Grundstlick in Siegendorf!

Objektnummer: 4976/1295

Eine Immobilie von TMU-Realitaten



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7011 Siegendorf
Baujahr: 1963

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Neubau

Wohnflache: 180,00 m?

Nutzflache: 260,00 m2

Zimmer: 5,50

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 1.700,00 m?

Keller: 60,00 m2
Heizwarmebedarf: .265,60 kKWh /m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,73

Kaufpreis: 395.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Musser

TMU-Realitaten




































Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in 7011 Siegendorf, einer charmanten Gemeinde
im malerischen Burgenland! Diese grof3ztigige Immobilie bietet Ihnen mit einer Flache von ca.
180 m2 ausreichend Platz fur Ihre Familie und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Hier
eroffnet sich die Chance, ein Eigenheim nach Ihren persodnlichen Vorstellungen zu schaffen.

Das Einfamilienhaus erstreckt sich tber eine Ebene, und bietet insgesamt finf helle und
freundliche Zimmer plus Nebenraume. Jedes Zimmer hat das Potenzial, zu einem gemutlichen
Rickzugsort zu werden, sei es als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Spielzimmer fur die
Kinder. Die teilweise Renovierungsbedirftigkeit bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre kreativen
Ideen in die Tat umzusetzen und das Haus ganz nach lhren Winschen zu gestalten. Das
Haus ist teilweise unterkellert - der Keller hat ca. eine Flache von 60 m2 verteilt auf 3 Raume.

Ein Highlight dieser Immobilie ist der wunderschdne Garten, der Thnen nicht nur Platz far
entspannte Stunden im Freien bietet, sondern auch die Mdglichkeit, Ihre eigenen
Gartenprojekte zu verwirklichen. Auf der Terrasse kbnnen Sie die warmen Sommerabende mit
Familie und Freunden geniel3en und die Seele baumeln lassen. Aul3erdem besteht die
Maglichkeit eine zweite Zufahrt von der hausabgewandten Seite des Gartens zu schafften.

Die Lage in Siegendorf ist ideal fur Familien. In unmittelbarer Néhe finden Sie eine Apotheke,
eine Schule und einen Kindergarten, was den Alltag erheblich erleichtert. Die
Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend, mit einer Busverbindung, die es Ihnen
ermoglicht, die umliegenden Stadte und Gemeinden bequem zu erreichen. Eisenstadt ist ca. 7
km, der Autobahnanschluf’3 A3 ist ca. 5km entfernt.

Das Haus befindet sich in teilweise renovierungsbeditirftigem Zustand!

Kaufpreis: € 395.000,--, Verfugbar ab sofort

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angefihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Als Vermittlungshonorar gelten die allgemeinen
Geschéftsbedingungen und die Verordnung fur Immobilienmakler des BM fur Handel,
Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fir den Fall, dass es diesbeziglich zu einem
entsprechenden Rechtsgeschaft kommt, verrechnen wir Ihnen eine Vermittlungsprovision von
3 Prozent der Kaufsumme zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Fur weitere Informationen bzw. Ihren Besichtigungstermin steht Ihnen unser Herr Musser unter
0699/11105690 oder per Mail unter office@tmu-real.at gerne zur Verfigung!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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