Zweifamilienwohnhaus in Wartberg ob der Aist

4224 Wartberg, Hauptstral3e 63 - Ansicht Nord - Eingang

Objektnummer: 468

Eine Immobilie von Marktwert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

4224 Wartberg ob der Aist

Teil _vollsaniert
Voll

Altbau

180,00 m2
120,00 m2
300,00 mz
7,50

2

2
1

1

5

28,00 m2

'F1218,00 kWh / m? * a
D 2,50

395.000,00 €

208,00 €
260,00 €






L.
















L 1 ,_q 7 _
o |l l!:..,.,.

i



















DORIS Landkarte

Erstelt fir Mafistab b 1:1 000
links unten: 87291 357743
oben: 87559 357926

MGI_Austria_GK_Central

‘Quellen © DORIS, BEV
Verwendung

KA
Ersteller

guest (guest)
Erstellungsdatum: 31.01.2026

Digitales Cberésterreichisches
Raumv-Infarmations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541
doris. geol. post@oce.gv.at

hitps: fidoris 008 .gv.at




DORIS Landkarte
Erstellt fur Mahstab M 1:1 000

guest (guest)

Erstellungsdatum: 31.01.2026
Digitales Cberésterreichisches
Raumv-Infarmations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541
doris.geol.post@oce gv.at

hitps: fidoris 008 .gv.at

nimmt keine Haftung |
fer Inhalte resultieren, ausgeschiosser




m marktwert

NN N




Werkstatt

m marktwert

NN

Heizungsraum



m marktwert

NN N



m marktwert

NN



Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Wartberg ob der Aist — ein charmantes
Zweifamilienhaus mit viel Platz und gro3em Potenzial, ideal fir Familien oder Anleger! Dieses
teilsanierte Haus bietet auf gro3ztigigen 180 m2 Wohnflache insgesamt 7 gut durchdachte
Zimmer und lasst keine Winsche offen.

Der Kaufpreis von 395.000,00 € macht diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot in einer
attraktivenLage mit herrlichem Ausblick ins Griine. GenielR3en Sie das landliche Umfeld mit
nahegelegenen Zugang zum Naturschutzgebiet "Aisttal” und profitieren Sie gleichzeitig von der
Néahe zu allen wichtigen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen.

Das Haus verfugt Gber zwei separate Wohneinheiten, jeweils mit eigenem Bad und WC, was
ideale Voraussetzungen fur ein Mehrgenerationenwohnen oder eine vermietbare Einheit
schafft. In den Wohnbereichen erwarten Sie moderne Fliesen und hochwertiger Laminatboden,
die fur ein angenehmes Wohngefiihl sorgen.

Die Ausstattung Uberzeugt mit einer funktionalen Einbauktiche, einer zentralen Gasheizung
sowie gemutlichen Kaminen, welche an kalten Tagen fur wohlige Warme sorgen. Zwei
Balkone/Terrassen — einer nach Osten, der andere nach Westen ausgerichtet — laden zum
Entspannen im Freien ein und bieten vielseitige Mdglichkeiten flir gemutliche Stunden mit
Familie und Freunden.

Der grof3zuigige Garten bietet gentigend Platz fir Kinder zum Spielen oder zum Anlegen eines
eigenen kleinen Gartens. Fur Ihr Fahrzeug stehen zwei Garagen sowie ein Doppelcarport (mit
2,8 m Hohe auch Wohnmobiltauglich) und einige Freistellplatze zur Verfligung — praktisch und
komfortabel zugleich.

Dieses Zweifamilienhaus kombiniert Wohnkomfort mit viel Freiraum und einer
ausgezeichneten Lage in Obero6sterreich. Hier kénnen Sie Ihren Wohntraum verwirklichen und
gleichzeitig von den Vorziugen eines durchdachten Grundrisses und einer gepflegten Immobilie
profitieren.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen Angebot in Wartberg ob der Aist — Ihr
neues Zuhause wartet auf Sie! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
entdecken Sie die vielfaltigen Moéglichkeiten dieser Immobilie!

Highlights zusammengefasst:

e Wohngebaude fur 2 Familien mit rd. 83 u. rd. 97 m2 Wohnflache

* grol3e Terrasse & Balkon



je Wohnung ein zusatzlicher Einzelofen flr zuséatzlichen Wohnkomfort

nahezu voll mobliert

gesamt 7,5 Zimmer

Doppelgarage + Doppelcarport (auch fur Wohnmobile) + Freistellplatze

Zusatzliches Nebengebaude mit rd. 50 m2

Zentrumsnahe sowie naturnahe Lage

gute Infrastruktur

Fur Fragen und Besichtigungstermine steht lhnen Herr Gilbert Kagerer, MBA, Tel. Nr. 0664
45 16 294 sehr gerne zur Verfluigung.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens, der Anschrift und der
Telefonnummer bearbeiten konnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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