Provisionsfreie 2-Zimmer-Gartenwohnung zum
Schnéappchenpreis

20250724 _134702

Objektnummer: 1939/164608

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
46,00 m2
2

1

1

1

29,46 m?

24,80 kWh / m2 * a
0,68

289.000,00 €
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Eigengarien;

Unterbauung durch Tietgaroge

tung isf nur symbolisch dorgestell, Anderungen vorbehalien. Die Mablierung [inkl. Kiche) und Begrinung gill nur als Méblierungsvarschlog und ist
dos Lieferumbangs des Yerlrages. Die Raum- und Wohnumgsgrafion, sawie Raumhahen sind ungefihre Werle und kannen sich noch goringfogig
wranzen sind zultssig. Stmfiche Mofle und Mafinahmen sind circa-Angaben und kinnan sich nach dndern. Houstechnik und Elekirosindichtungen,
win Paterian sind nur nach Erfordemis dorgeselli. Fir die Anferigung von Einbaumsheln dnd dis Mourmofie o nehmen. Anderungen wishrend der
Behérdenouflagen, houstechnischar und konstrukdiver Mafinohmen - vorbehaben

Stiege 5
TUR 02

N

D

EG
NATURNAH WOHNEN

Gerasdorfer Sirabe 105

1210 Wien Floridsdodd
Zimmer Anzahl =
‘Wohnflache 46,00 m?
Balkon -
Terrasse 14,59 m
Garten 29,46 m?
Kellerabeeil 371 m?
Stand 27.03.25
www.hirschfeld. wien
www.are.at

Ein Projek! der n




Objektbeschreibung

Willkommen im Hirschfeld — Leben im Griinen, nordlich der Donau

Am Rande eines weitlaufigen Griinzugs, der sich bis zum Bisamberg erstreckt, entsteht im
naturnahen Hirschfeld ein einzigartiges Wohnquartier: Auf drei Bauplatzen entwickelt sich ein
modernes Architektur-Ensemble mit elf Geb&duden und rund 440 Wohnungen — ideal fir alle,
die Ruhe im Grinen mit urbaner Lebensqualitat verbinden méchten.

Vielfalt und Lebensqualitat

Hirschfeld bietet durchdachten Wohnraum fur Familien, Paare, Singles und Menschen jeden
Alters. Das Quartier ist gepragt von einem lebendigen Miteinander — ein Ort des Ankommens,
des Begegnens und des Verweilens. Die Esplanade mit Allee, der zentrale Quartiersplatz
sowie zahlreiche lauschige Platze schaffen Raum fur Erholung und Gemeinschatft.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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