2-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse, Grinblick &
nachhaltiger Technik

GARTEN

Objektnummer: 1939/164608

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
46,00 m2
2

1

1

1

29,46 m?

24,80 kWh / m2 * a
0,68

269.000,00 €
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Eigengartan:

Unterbawung durch Tiefgoroge

tungg ist nur symbalisch dorgeselll. Andenmgen vorbehalien. Die Mablierung finkl. Kache) und Begriinung gt nur als Méblisrungsvorschlog und ist
des tislerumbangs des Verrages. Dis Roum- und Wohnungsgrafien, sowie Raumhéhen sind ungefihre Werts und kénnen sich noch geringfigi
sranzen sind zuldssig. Stmfichs MaoBe und MaBnabmen snd crca-Angaben und kinaen sich noch dndern. Houstechnik und Elekirosinsichungan,
wite Paterian sind nur nach Erfardemis dosgestelll. Fir die Anfertigung van Einboumébeln sind dis Maturmafie zu nehmen. Anderungen wiihrend der
Behardanouflogen, haustechnischer und konssrukfiver Maltnahmen - vorbahaken

Stiege 5
TUR 02

N

EG

NATURNAH WOHNEN
Gerasdorfer Strafle 105

1210 Wien Flandsdard

Zimmer Anzahl 2
Wohnfiache 46,00 m*
Balken -
Tarraswe 14,59 m?
Gorlen 29,46 m*
Kellerohieil 371 m

Stand 37.03.25

www.hirschfeld.wien

www.are.at

Ein Projek! der n




Objektbeschreibung

Provisionsfreie 2-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse &
Grunblick

Diese attraktive 2-Zimmer-Gartenwohnung im neuen Wohnquartier Hirschfeld in 1210 Wien
bietet ein starkes Gesamtpaket aus modernem Erstbezug, privatem Freiraum und attraktivem
Kaufpreis. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss, ist sofort beziehbar und verfugt Uber
ca. 46 m2 Wohnflache, ca. 29,46 m2 Gartenflache sowie ca. 14,59 m2 Terrasse. Damit
stehen lhnen insgesamt rund 44 m2 privater Aul3enbereich zur Verfigung — ideal fur alle, die
kompaktes Wohnen mit eigenem Grun verbinden méchten.

Der offene Wohnbereich mit Wohnktiche bildet den Mittelpunkt der Wohnung und fihrt direkt
auf Terrasse und Garten. Ob gemutlicher Fruhstiicksplatz, Liegestuhl, kleine Lounge,
Hochbeet oder Rickzugsort nach einem langen Tag — diese Freiflache erweitert den
Wohnraum spurbar und schafft ein entspanntes Wohngefihl im Grinen.

Das separate Schlafzimmer sorgt fur klare Raumstruktur und Privatsphéare. Ergéanzt wird die
Wohnung durch ein Badezimmer mit Badewanne und WC sowie einen praktischen
Abstellraum. Durch den effizienten Grundriss eignet sich die Einheit ideal fir Singles, Paare,
Pendler oder Anleger, die eine moderne Neubauwohnung mit Garten und sehr guter
Vermietbarkeit suchen.

Die Ausstattung Uberzeugt mit zeitgemal3em Neubaukomfort: Parkett- und Fliesenbdden,
FulBbodenheizung, kontrollierte Wohnraumliftung, sommerliche Kihlung bzw. Temperierung,
aulRenliegender Sonnenschutz, Doppel- bzw. Mehrfachverglasung, Glasfaseranbindung,
Smart-Home-System, Photovoltaik-Anlage im Projekt sowie Personenaufzug.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Klinik <3.000m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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