Grof3zuigiges Zweifamilienhaus in Seekirchen am
Wallersee - Ihr neues Zuhause mit schonen Ausblicken,
grofiem Garten, Balkon, Doppelgarage und Gartenlaube -

vielseitig auf mehreren Ebenen nutzbar!
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GroR3zugiges Zweifamilienhaus in Seekirchen am Wallersee - Ihr neues Zuhause mit schdonen
Ausblicken, groRem Garten, Balkon, Doppelgarage und Gartenlaube (c) CL-immogroup,
www.CL-immogroup.at

Objektnummer: 16340

Eine Immobilie von CL-immogroup GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Y

Mag. Clemens Wonisch
CL-immogroup GmbH
Rainerstral3e 12

5310 Mondsee

H +43 660 / 63 66 756

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

5201 Seekirchen am Wallersee

1972
160,00 m?
8,50

2

NEFEDNDN

407,00 m?

167,00 kWh / m2* a
1,82

850.000,00 €
350,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Seekirchen am Wallersee — einem Traum fur Familien
und/oder Investoren gleichermal3en! Dieses grof3zugige Zweifamilienhaus bietet Ihnen auf
beeindruckenden 160m2 Wohnflache, zusatzlich vielseitig nutzbarem Untergeschol3 mit
Direktzugang in den Garrten, einem grof3en Dachboden und insgesamt 635 m?2
Grundstiicksflache ein einzigartiges Wohnkonzept, das sowohl Platz fir die gesamte Familie
als auch die Mdglichkeit zur Vermietung bietet.

Mit insgesamt 8 lichtdurchfluteten Zimmern - und zusétzlich dem Untergeschol? - ist dieses
Haus aulRerst vielseitig und anpassungsfahig. Ob Sie die Raume als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Hobbyraume nutzen méchten — hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen
gesetzt. Die beiden separaten Wohneinheiten sind ideal fir Mehrgenerationenfamilien oder als
Kapitalanlage zur Vermietung.

Die beiden Badezimmer und WCs sorgen fur ein Hochstmald an Komfort und Privatsphére. Sie
kénnen entspannt in der Badewanne relaxen oder sich in den Duschbereichen erfrischen. Der
durchdachte Grundriss macht das tagliche Leben zum Vergnigen.

Das Herzstiick des Hauses ist der gro3ztigige Garten, der Ihnen eine Oase der Ruhe und
Erholung bietet. Hier kdnnen Sie die Seele baumeln lassen, wahrend Ihre Kinder im Freien
spielen oder Sie mit Freunden und Familie unvergessliche Grillabende auf der Terrasse
verbringen. Die zwei Balkone laden dazu ein, den Ausblick auf den Gaisberg und den
Sonnenuntergang zu geniel3en!

Die Doppelgarage sowie die zwei Stellplatze bieten Ihnen gentigend Platz fir lhre Fahrzeuge
und sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Lage in 5201 Seekirchen am Wallersee ist besonders attraktiv. Sie profitieren von der
Nahe zum Wallersee, der zu zahlreichen Freizeitaktivitaten einladt, sei es Schwimmen,
Radfahren oder Wandern. Gleichzeitig sind Sie in wenigen Minuten ful3laufig in der Innenstadt
von Seekirchen, wo Sie eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Schulen
finden.

Dieses Zweifamilienhaus ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Lebensraum, der lhre
individuellen Bedirfnisse - auch ein Mehrgenerationenprojekt ist mdglich - erflllt. Lassen Sie
sich von der Vielseitigkeit und den zahlreichen Mdglichkeiten, die dieses Haus bietet,
begeistern. Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Eine Anhebung der GFZ auf 0,8 ist - nach den Zielen des REK (Raumlichen
Entwicklungskonzeptes) - mdglich; aktuell liegt die GFZ in der Umgebung bei ca. 0,5. Eine
Umgestaltung des Untergeschol3es in (teilweise) Wohnraum ist bei entsprechender



Umwidmung mdglich. Details jeweils auf Anfrage.

Ein Exposé mit Planen senden wir auf Anfrage ebenso gerne zu.

Anfragen bitte nur mit dem Kontaktformular auf dieser Seite/Plattform.
Telefonische Anfragen kdnnen aufgrund der grof3en Nachfrage aktuell nicht bearbeitet werden.
Besichtigungen gerne - nach Vereinbarung per E-Malil - statt.

Zwischenverwertung vorbehalten. Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr
und/oder Haftung.

Der Makler ist dem Geschaftsgebrauch entsprechend als Doppelmakler tatig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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