Anlage oder Eigenbedarf! Sonnige Loggia mit Grunblick,
2-Zi. EG-Wohnung

SAGENTUS@

IMMOBILIEN GMBH

Objektnummer: 4247

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Felix Limen

SAGENTUS Immobilien GmbH
BoznerstralRe 24 / 3
6060 Hall in Tirol

H +43 676 7226513

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

2500 Baden

1965

Gepflegt

Voll

Altbau

72,00 m2

2

1

1

7,00 m2

C 51,10 kWh/ m2*a
C 1,34

229.000,00 €
3.180,56 €

266,16 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im charmanten 2500 Baden, Niederdsterreich! Diese
Erdgeschol3wohnung bietet auf grof3ziigigen 72 m2 ein perfektes Zusammenspiel aus Komfort,
Funktionalitat und einem unvergleichlichen Griinblick.

Die Wohnung besticht durch zwei helle Zimmer, die durch den durchdachten Grundriss eine

wohnliche Atmosphare schaffen. Die offene Wohnktiche ladt zum gemeinsamen Kochen und
Verweilen ein und wird mit Fliesen und Parkettbdden erganzt, die dem Zuhause eine warme

und einladende Note verleihen. Fur wohlige Warme sorgt die effiziente Gas-Etagenheizung,

die gerade an kuihleren Tagen fur behagliches Wohlbefinden sorgt.

Alle Raume sind zentral vom Vorraum begehbar.

Ein besonderes Highlight ist die sonnige Loggia mit Sudost-Ausrichtung, die Ihnen morgens
mit sanften Sonnenstrahlen den perfekten Start in den Tag schenkt. Hier geniel3en Sie einen
idyllischen Grunblick, der Ruhe und Erholung mitten in der Stadt garantiert.

Der Gartenbereich lockt die Bewohner zum verweilen und ausspannen ein.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet — ideal fir entspannte Momente nach
einem langen Tag.

Ein grol3zuigiges Kellerabteil bietet zusatzlichen Raum.

Die Lage Uberzeugt ebenso wie die Wohnung selbst: Strandbadnéahe - eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung mit Bushaltestelle direkt vor dem Grundstiick, Bahnhof und Stral3enbahn
ermoglicht Ihnen eine schnelle und unkomplizierte Mobilitat. In unmittelbarer Nahe befinden
sich alle wichtigen Einrichtungen wie Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten, Supermarkt
und Backerei. So sind alle taglichen Bedirfnisse mihelos zu Ful3 erreichbar.

Diese Wohnung zum attraktiven Kaufpreis von 229.000,00 € ist ideal fur Paare, Singles oder
junge Familien, die Wert auf Lebensqualitét, zentrale Lage und eine gepflegte

Wohnatmosphare legen.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Baden wartet auf Sie!

Ihre Ansprechperson:

Felix Lamen, Dipl. IM.



SAGENTUS Immobilien

Standort Niederdsterreich und Wien
Tel: +43(0)676 - 7226513
noe@sagentus.at

www.sagentus.at

Dieses Angebot bieten wir Thnen im Auftrag der Eigentimerseite unverbindlich und freibleibend
an. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierfur wird keine
Haftung ibernommen. Wir weisen im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Angebot auf
ein bestehendes wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen Abgeber und
Vermittlungsunternehmen hin. Das Vermittlungsunternehmen ist auch mit der Vermittlung von
anderen Objekten des Abgebers beauftragt worden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

+++ |CH VERKAUFE ODER VERMIETE AUCH GERNE IHRE WOHNUNG, IHR HAUS ODER
IHR GRUNDSTUCK IN WIEN und NIEDEROSTERREICH +++

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick zu verkaufen oder zu vermieten haben,
so wurde ich Sie sehr gerne dabei unterstiitzen lhre Immobilie optimal zu vermarkten.

Wir greifen bei unserer Immobilienvermarktung auf eine Datenbank mit hunderten
vorgemerkten Kunden zuriick und inserieren lhr Objekt zudem in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet und in Printformat.

Unsere gut ausgebildeten Mitarbeiter garantieren dafir, dass Ihre Immobilie in kiirzester Zeit
und zum best moéglichen Preis verkauft oder vermietet wird.


http://www.sagentus.at/

Sollten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten mochten oder einfach nur eine
unverbindliche Wertanalyse Ihres Objekts wiinschen, so lade ich Sie herzlich dazu ein mit uns
in Kontakt zu treten.

SAGENTUS Immobilien ist als staatlich konzessionierter Immobilienmakler Ihr zuverlassiger
Partner im Bereich Immobilien im Raum Innsbruck, Tirol und Rest-Osterreich. Als
Full-Service-Agentur nehmen wir Ihnen wenn gewinscht samtlichen Aufwand ab - von der
Wohnungsaufnahme bis zur finalen Schlisselibergabe an den neuen Wohnungseigentimer
oder Mieter.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr



Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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